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1. Allgemeine Angaben

1.1 Grundstiick:

Liegenschaft: Grundschule "Erich-Ké&stner-Schule" Lich
Erich-K&stner-Stralie 16
35423 Lich

Objekt: 05 Schulgebaude (GrS)

1.2 Bewertungsstichtag: 31.12.2007

1.3 Index (Basis 2000 = 100) 37,1 (fur das Jahr 1970)
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Objekt: 05 Schulgebaude (GrS)

Beschreibung
Bezeichnung / Art:

Zweckbestimmung:

urspriingliches Baujahr:

Sanierungsmafinahmen:

anzunehmendes Baujahr:

Ausstattung:

Gesamtnutzungsdauer:
Alter:
Restnutzungsdauer:

Konstruktion:

Decken:

Dach:

Treppen:

Sanitar:
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Massivgebaude

Verwaltungsgebaude mit Toiletten, Klassenraum und
Hausmeisterwohnung.

1970

Einbau neuer Fenster an der Nord-West-Fassade im
Jahr 2002.

1970

Das Schulgebdude hat eine etwa mittlere Ausstattungs-
qualitat.

65 Jahre (Mittelwert geman NHK)
37 Jahre
28 Jahre

Stahlbetonkonstruktion mit vorgefertigten Elementen in
massiver Ausfiihrung.

Stahlbetondecke im Bereich der ehemaligen Haus-
meisterwohnung.

Massiv mit Schweilbahneindeckung.

Einfache Betontreppe zum Keller der Hausmeister-
wohnung.

Im Schulgebaude in den Blroraumen teilweise Wasch-
becken. Splulenanschlufd im Lehrerzimmer, Klassen-
rAume mit Wasser- und Abwasseranschluf3. Im Verwal-
tungsteil getrennte WC fiir Damen und Herren, der Bau-
zeit des Gebaudes entsprechend, ferner Schilertoiletten
mit einfacher bis mittleren Ausstattungsqualitét.
Hausmeisterwohnung mit Spllenanschluf3 in der Kiiche.
Badezimmer mit Einbauwanne und Waschtisch. Sepa-
rates Duschbad mit Einbaudusche und WC, Spiilenan-
schluf3 in der Kliche, Wasser- und Abwasseranschlufd
im Keller. Die Abwésser des Kellers werden mit einer
Hebepumpe der Entwéasserungsleitung zugefihrt.
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Heizung:

FuRboden:

Fenster:

Tdren:

Ansicht:

sonstige Einbauten:

Sonderbauteile:

baulicher Zustand:

Baumangel / Bauschaden:
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Im Schulgebaude ist die erdgasbefeuerte zentrale Hei-
zungsanlage installiert. Diese wurde gemalf3 Beschrif-
tung 1987 erneuert und eingebaut. Die Beheizung erfolgt
Uber Heizk6rper mit Thermostatventilsteuerung. Die
Hausmeisterwohnung verflgt tber eine separate Hei-
zungsanlage incl. Warmwasserversorgung. Die Heizung
ist gasbefeuert.

Im Bereich des Schulgebaudes Fliesen in den Fluren.
Sanitarraume gefliest, sonst allgemein PVC-Belage.

In der Hausmeisterwohnung Wohnraume mit PVC-Be-
lagen, Eingangsbereich gefliest, Bodenfliesen in den
Sanitarrdumen, Keller mit Estrich.

Leichtmetallfenster in den Fluren des Schulgebéudes
mit Einfachverglasung, sonst Schiebefenster mit Isolier-
verglasung, in besonnten Bereichen mit elektrischen
Metall-AulRenjalousetten. Die 2002 neu eingebauten
Fenster in der Nord-West-Fassade sind pulverbeschich-
tete Leichtmetallfenster mit Einhand-Drehkippbeschla-
gen. Dariiber hinaus wurde auch in der Hausmeister-
wohnung im Wohnzimmer ein gleichartiges Fenster
eingebaut. Die innenliegende Raume sind allgemein mit
Lichtkuppeln ausgestattet.

Leichtmetall-Zugangstiren, einfach verglast. Raumtiiren
von Holz, furniert, Sondertiiren sind in Stahl ausgefthrt.

Sichtbeton mit Anstrich bzw. Klinkersichtmauerwerk.

Einfache Kiiche und Einbauschranke im Lehrerzimmer,
Alarmanlage.

keine

Der bauliche Zustand ist unter Beachtung des Alters
befriedigend bis ausreichend.

Die der Bauzeit entsprechenden Leichtmetallfenster
sind letztendlich nicht mehr zeitgemaf und bedirfen
einer Erneuerung.

Die Dacheindeckung entspricht ebenfalls dem Alter des
Gebéaudes und wird voraussichtlich kurzfristig zu
erneuern sein.

Geringflgig ist aufsteigende Feuchtigkeit an den Gebau-
desockeln festzustellen.

Schiilertoiletten ohne Seifenspender gemaf Infektions-
schutzgesetz.
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Berechnung des Herstellungswertes nach Normalherstellungskosten (NHK 2000)

anzunehmendes Baujahr (fiktives Baujahr bei Sanierung): 1970
Grundpreis: (Typ 12) Baualtersklasse: 1970 - 1984
Ausstattung: mittel Spanne NHK: 1.168 - 1.128 €/m? 1.068 €/m?
Regionalfaktoren: Land Hessen x 0,95
Gemeinden x 0,90
Baunebenkosten: x 1,14
Sonstiges: nicht unterkellert, 1-geschossig x 0,925
Index: x 0,371
NHK am Stichtag: 357,24 €/m?

Berechnung des Eroffnungsbilanzwertes

Brutto-Grundflache (DIN 277) 632 m?
Herstellungswert, gerundet: 357 €/m2

Sonderbauteile und zur Abrundung - pauschal
Herstellungswert

lineare Abschreibung 56,9 % bei einem

Alter von fiktiv 37 Jahren und einer
Gesamtlebensdauer von 65 Jahren

Bauzeitwert

Wertberichtigung gemal WertV 88, § 24:
Minderung wegen Baumangel oder Bauschaden

pauschal

berichtigter Bauzeitwert

Eréffnungsbilanzwert, gerundet

= € 225.624,00

= € 4.376,00

= € 230.000,00

= € - 130.923,08

= € 99.076,92
= € - 8.000,00
= € 91.076,92
= € 91.000,00
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Anlage - Abzeichnung der Flurkarte
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Anlage - Fotos

Foto 1

Foto 2
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5. Anlage - Fotos

Foto 3 - Instandhaltungsbedarf (beispielhaft)

Foto 4 - Instandhaltungsbedarf (beispielhaft)
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Anlage - Fotos

Foto 5 - Instandhaltungsbedarf (beispielhaft)

Foto 6 - Instandhaltungsbedarf (beispielhaft)
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Anlage - Fotos

~

Foto 7 - Instandhaltungsbedarf (beispielhaft)

Foto 8 - Instandhaltungsbedarf (beispielhaft)
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5. Anlage - Fotos

Foto 9 - Instandhaltungsbedarf (beispielhaft)

Foto 10 - blinde Verglasung (beispielhaft)



