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M&ﬁ:etveﬁm uber das Grundstiick Lahnstrafe 12!20 Gcéf&era i

zwischen
Kreisausschuss des Landkrelses Gieflen,
: " vertreten durch Herrn Landrat Willi Marx und Herrn Ersten
Kreisbeigeordneten Stefan Becker, Ostanlage 39, 35390 Gief3en,

- im folgenden: Vermietergenannt -
und o ‘

der Fa. ZAUG- Recyclmg GmbH
vertreten durch Herrn Geschéftsfiihrer K!aus Maller, Fischbach 5,
35418 Buseck,

- im folgenden: Mieterin genanni -

Vorbemerkunq:

Der Vermieter ist oifentlich- rechthcher Entsorgungstrager und hat bisher auf dem zu ver-

mietenden Grundstiick eine Miillumiadestation, ein Abfall-Zwischenlager sowie Umschlag-

flachen fur Altholz aus der &ffentlichen Sammiung und fir Kompost unterhalten und betrieben.

Zudem sind bereits einzelne Teilflachen mietvertraglich an Dritte Gberlassen.

Es ist beabsichtigt, das gesamte Grundstiick der Mieterin zu tiberlassen. Diese soll zukiinftig
— teilweise voriibergehend - auch die vorhandenen Einrichtungen im Auftrag der Vermtetenn

betreiben.

Hierzu wie (iber die geplante Ubernahme einzelner Anlagen bzw. Anlagenbestandtene werden

gesonderte Vertrage abgeschlossen. Auch tber die Gestellung des bisher auf diesem

Grundstiick tatigen Personals des Vermleters erd ein gesonderter Vertrag abgeschlossen.

Der hier vorliegende Vertrag soll einzig die Uberlassung des Grundstiickes:Lahnstralte 220 an
die Mieterin regeln.

Dem Vermieter ist bekannt, dass die Mieterin das Mietobjekt nur zum Teil selbst nutzen und im
tibrigen untervermieten will,

Dabei sollen die bereits bestehenden Mietvertrage durch die Mieterin als Vermieterin weiter-
gefuhrt werden. Die jetzigen Mieter haben dem Wechsel der Vertragsparteien bereits zu-
gestimmt.

Darilber hinaus ist vorgesehen dass die Mieterin einen Teil der Grundstiicksflache nach

© “erfolgter Ausschreibung dem erfolgreichen Bieter zum Betrieb des zukiinftigen Wertstoffhofes
(iberlasst.

Der Mietvertfag wird in Kenntnis der Absichten beider Parteien geschlossen.



§ 1 Mietsache

(1) Der Vermieter vermietet an die Mieterin das gesarnte Grundstiick Lahnstrafie 220 in

- 35390 GieRen, Flur 8, Flurstiick 148/3, und Flur 40, Flurstiicke 190/1, 201/1, 201/2 und
201/3, mit einer Gesamtflache von 52.324 Quadratmetern sowie den darauf stehenden
Gebauden, Hallen und Zufahrten. ‘

(2) Folgende Flachen, die im Lageplan (Anlage 1) mit der Nummer 1 gekennzeichnet sind,

hat der Vermieter bereits an Dritte liberlassen: . ' .

a) Fa. Knab Consult und Service GmbH, Auf dem Luh 5, 35440 Linden (Vertrag vom
03.07.2001 tber 1.000 m” Abstellflache fur Fahrzeuge und Container), ‘

b) Fa.ZME Elektronikrecycling GmbH, Ludwig-Rinn-Strale 14, 35452 Heuchelheim
(Pachtvertrage vom 17.08.2001 Gber 150 m? Zwischenlagerflache fiir Schirmglaser
und vom 17.08.2001 tiber 500 m? Zwischenlagerflache fur Bildrohren auf Paletten),

c) Fa. ZR Holzrecycling GmbH, Lahnstrale 201, 35398 Gieflen (Pachtvertrag vom
27.08.2003 Giber 2000 m? Zwischenlager- und Bearbeitungsflache fur Altholz, Holz,
Baum- und Strauchschnitt). ' |

Die Mieterin tibermimmt die Rechte und Pflichten des Vermieters aus diesen Miet-
- vertragen. ‘

(3) Der Mieterin werden vom Vermieter fur die Mietzeit folgende Schliissel ausgehandigt:

. § 2 Mietzweck

(1) Die Vermietung erfolgt u.a. zum Betrieb der bisherigen Miillurladestation sowie des
kiinftigen Wertstoffhofes. :

(2) Nach Bestatigung der Aufsichtsbehérde, des Regierungsprasidiums GieRen, Abteilung
Staatliches Umweltamt Marburg, (Anlage 2) liegen flr das Grundstiick folgende
immissionsschutzrechtliche Genehmigungen vor:

a) Genehmigung des unbefristeten Weiterbetriebes der auf dem Gelande in der Ge-

- markung Giellen, Flur 8, Flurstiick 148/3 betriebenen Mullpresse und des Zwischen-
lagers fur Container mit sortierten, verwertbaren hausmillahnlichen Abfallen und
hausmiillahnlichen Gewerbeabfallen (Genehmigungsbescheid des Regierungspra-
sidiums Giehen, Staatliches Umweltamt Marburg, vormn 07.02.2001)

b) Genehmigung der gednderten und erweiterten Nutzung der Fléchen Flur 40, Flur-
stiicke 190, 201/1, 201/2 und 201/3 der auf dem Gelande der Millumladestation in
der Gemarkung GieRen, Flur 8, Flurstiick 148/3 betriebenen Millpresse nach Bun-
desimmissionsschutzgesetz — Umnutzung der vorhandenen Hallen und Freiflachen
der ehemaligen Kompostierungsanlage Gielsen (Genehmigungsbescheid des Re- |
gierungsprasidiums Gieften, Staatliches Umweltamt Marburg, vom 10.02.2002)



¢) Genehmigung der Errichtung und des Betriebes einer Anlage zur Lagerung von be-
sonders (iberwachungsbedurftigen Abfallen und nicht Giberwachungsbediirftigen Ab-
fallen in der Gemarkung Gieften, Flur 8, Flurstiick 148/3, und Flur 40, Flurstiicke
190/, 201/1 und 201/3 — Errichtung und Betrieb Wertstoffhof (Genehmigungsbe-
scheld des Regierungsprasidiums Giefden, Staatliches Umweltamt Marburg, vom
06.02.2003

d) Genehmigung der Errichtung und des Betriebes einer Anlage zur Lagerung und
Behandlung von Altholzern auf dem Gelénde in der Gemarkung Gielen, Flur 40,
Flurstticke 190/1, 201/1, 201/2 und 201/3 (Genehmigungsbescheid des Regierungs-
prasidiums Gielden, Staathches Umweltamt Marburg, zugunsten der Fa. ZR Holz-
recycling vom 20.10.2003)

Der Vermieter verpflichtet sich, der zur UberWachung der Vorgaben des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes zusténdigen Behorde die Uberlassung des Grundstuckes an die
Mieterin anzuzeigen. ‘
Der Vermieter Ubernimimt keine Gewahr dafir, dass weitere gewerbhche Nutzungen
durch die Mieterin Gffentlich-rechtlich zulassxg sind.

(3) Die Mieterin wird jede Nutzungsénderung wahrend der Dauer des Vertragsverhltnisses
dem Vermieter schriftlich anzeigen. Wesentliche Anderungen der Nutzungsart bediirfen
der schriftlichen Zustimmung des Vermieters.

§ 3 Mietzeit, Kiindigung

(1) Das Mietverhaltnis beginnt am 01.01.2005. |
Der Mietvertrag wird auf zehn Jahre geschlossen. Er verlangert sich jeweils urmn ein
weiteres Jahr, wenn.er nicht drei Monate vor Vertragsende schriftlich gekiindigt wurde.

(2) Setzt die Mieterin den Gebrauch der Mietsache nach Ablauf der Mietzeit fort, so gilt das
Mletverhaltms als nicht verlangert. § 545 BGB findet keine Anwendung

§ 4 Mietzins

(1) Der Mietzins betrégt\monaﬂich 12.500 Euro (in Worten: zwdlftausendfiinfhundert Euro
und bestimmt sich in den folgenden Kalenderjahren durch den vom Statistischen Bun-
desamt ermittelten Preisindex flir die Gesamtlebenshaltung in Deutsch!and (Index-
miete).

(2) Ubersteigt die Untervermietung von Flachen (inkl. der Eigennutzung) den Mietwert von
200.000 € im Jahr, erhalt der Vermieter Gber den vereinbarten Mietzins hinaus einen
Anteil von'30 Prozent der 200.000 EUR (ibersteigenden Mieteinnahmen.

Die Mieterin ist verpflichtet, dem Vermieter bis spatestens zum 01.04. eines jeden
“Jahres Nachweise flir alle im Vorjahr erzielten Mieteinnahmen vorzulegen. Hierbei sind
auch hypothetische Mieteinnahmen fur die eigengenutzten Flachen anzugeben.

Fir die hypothetischen Mieteinnahmen fiir die durch die Mieterin genutzten Flachen
sind folgende Werte zugrunde zu legen:

a) fur iberdachte Lagerflachen: 1,00 Euro / m?

b) fir befestigte Freiflachen: 0,30 Euro / m*



¢) fur unbefestigte Freiflachen: 0,10 Euro / m? SR
d) fur die im Lageplan mit der Nummer 2 gekennzeichnete Flache der in die Kalkulation._~
der Kostenpauschale fiir den Betrieb der Mullumladestation bzw. des kiinftigen Wert-.

stoffhofes eingestellte Betrag fiir die Nutzung des Anlagengrundstiickes.

§ 5 Nebenkosten

(1) Die Mieterin tragtalle Kosten, die durch die Nutzung des vermieteten Grundstiickes
entstehen. Diese Kosten, insbesondere Strom, Wasser, Abwasser, Beleuchtung, Hei-
zung, Mllabfuhr, Grundsteuer, Sach- und Hafipflichtversicherungen, Reinigung und
Wartung von Heizung und Geraten, Wartungskosten fiir Feuerldscher, Tank- und
Lecksicherungsanlagen, Blitzschutzanlagen, Dachrinnenreinigung, Uberpriifung und
Wartung der Gas- und Elektroinstallation und sonstiger technischer Anlagen und Ka-
minkehrer sind tunlichst direkt zu bezahlen. Soweit Rechnungen oder Bescheide an den
Vermieter gehen, leitet der Vermieter dieselbigen mit einer an die Mieterin adressierten
Rechnung zur sofortigen Begleichung an die Mieterin weiter. Die Mieterin hat dem
Vermieter die Gebaudebrandversicherungspramien zu erstatten.

(2) Falls nach Vertragsabschluss ffentliche Abgaben in Bezug auf das Mietobjekt neu
eingeftihrt werden,; ist der Vermieter berechtigt, die dadurch jeweils entstehende Mehr-
belastung von der Mieterin erstattet zu verlangen, beginnend an vom Zeitpunkt der -
Mehrbelastung an, sofern der Vermieter sie schriftlich spétestens drei Monate ab
Kenntnisnahme ggii. der Mieterin geltend gemacht hat, sonst erst vom Zeitpunkt der
schrifflichen Geltendmachung an. S

(3) Im Falle der Umsatzsteueroption ist der Vermieter berechtigt, auf Mietzins, Betriebs-
kosten und Verwaltungskosten Umsatzsteuer in jeweiliger gesetzlicher Hohe zu er-
heben. .

§ 6 Zahlung des Mietzinses

Der Mietzins ist spatestens am dritten Werktag eines jeden Monats an den Vermieter
kostenfrei im voraus unter Angabe der Haushaltsstelle 72011400 und des
Verwendungszweckes , Miete Lahnstrafie 220" zu zahlen auf folgendes Konto:

Bank: Sparkasse Gieflen Konto: 200 503.367 BLZ: 513 500 25
Fur die Rechtzeitigkeit der Zahlung kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf die
Ankunft des Geldes an. -
§ 7 Aufrechnung, Zuriickbehaltung, Schadensersatz
(1) Eine Aufrechnung und Zuriickbehaltung der Mieterin gegentiber Forderungen auf Miet-
zins und Nebenkosten ist nur mit unbestrittenen oder rechtskraftig-festgestellten Forde-

rungen zulassig, es sei denn, die Aufrechnung oder die Zuriickbehaltung der Mieterin
beruht auf einem Mangel der Mietsache. - » ‘



(2) Zuriickbehaltung und Aufrechnung wegen Anspriichen aus einern anderen Schuldver-
haltnis sind ausgeschlossen, es sei denn, es handele sich um unbestrittene oder
rechts-kraftig festgestellte Forderungen. Schadensersatzanspriiche nach § 536a BGB
sind usgeschlossen, es sei denn, der Vermieter hat vorsatzlich oder grob fahrlassig
gehan-delt oder der Mangel nicht unverziiglich beseitigt. Der Mieterin ist hekannt, dass
der Vermieter Aufirage nur unter Berlicksichtigung des Vergaberechtes vergeben darf.

§ 8 Heizung

Fr das auf dem vermieteten Grundstiick befindliche Betriebsgebéude besteht eine eigene
Heizungsanlage. Die Mieterin ist verpflichtet, diese auf ihre Kosten zu betreiben, laufend zu
warten und mindestens einmal jahrlich zu reinigen. Sie hat die Betriebsbereitschaft und
—sicherheit der Heizungsaniage regelmafig durch einen Fachmann zu prifen und die vor-
geschriebenen Messungen nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz durchfithren zu lassen.
Gleiches gilt fiir eine Heizungsanlage, die im Zuge des geplanten neuen Wertstoffhofes in-
stalliert wird. | ‘ : ‘ :

§ 9 Benutzung der Mietsache, Gebrauchsiiberlassung

(1) Die Mieterin ist in die zwischen dem Vermieter und weiteren Nutzern des Grundstlickes
Lahnstralte 220 als neue Vermieterin eingetreten und hat aufgrund der bestehenden
Vertrage den Nutzern die vertraglich vereinbarten Teilflachen zur Verfligung zu stellen.

(2) Die Mieterin ist verpflichtet, eine Teilflache des Grundstiickes, die im Lageplan mit-der
Nummer 2 gekennzeichnet ist, nach erfolgter Ausschreibung dem erfolgreichen Bieter
zum Betrieb eines Wertstoffhofes incl. Miillumladestation zu tiberlassen. Sie verpflichtet
sich in diesemn Zusammenhang, mit dem erfolgreichen Bieter einen Mietvertrag abzu-
schlieten, dessen Konditionen den Bedingungen dieses Mietvertrages entsprechen. Es
ist beabsichtigt, dieses zur Grundlage der Ausschreibung zu machen. :

(3) Die Mieterin ist verpflichtet, dem Vermieter die im Lageplan mit der Nummer 3 gekenn-
zeichneten Flache zur Lagerung von Miiligefafen zur Verfugung zu stellen.

Darliber hinaus hat sie dem Vermieter kurzfristig, d.h. auf Anforderung innerhalb von
vier Wochen, die im Lageplan mit der Nummer 4 gekennzeichnete Flache als ,Aktions-
flache" voriibergehend zur Verfiigung zu stellen.
Dieses soll im einzelnen durch gesonderte Vertrage zwischen den Parteien geregelt

- werden. ’

(4) Darliber hinaus ist die Mieterin dazu bereéhtigt, Teilflachen unterzuvermieten und
hieraus Nutzungen zu ziehen. Sie bendtigt zur weiteren Gebrauchsiiberlassung an
Dritte die schriftliche Zustimmung des Vermieters.

§ 10 Instandhaltung/instandsetzung
(1) Die Mieterin hat die Pflicht, Gehwege, Zugangs- und Hofflachenwege von Schnee und

Eis zu reinigen und bei Glétte zu streuen. Im tibrigen sind die ortspolizeilichen Vorschrif-
ten zu beachten. Treten bei der Reinigung bzw. bei der Schnee- und Eisbeseitigung



Schwierigkeiten auf, so ist der Vermieter berechtigt, einen Dritten zu beauftragen. Die
Mieterin hat die hierbei entstehenden Kosten zu tragen.

(2) Die Mieterin hat die Griinanlagen zu pflegen, Gehélze auf dem Gelande und zu an-
grenzenden offentlichen Verkehrsﬂéchen mindestens zweimal jahrlich zu schneiden.

(3) Die Mieterin hat samtliche Entwasserungsrinnen regelméfig zu kontrollieren und zu
. reinigen. Monatlich sind die Schlammfange zu kontrollieren und deren Inhalte nach
. Bedarf — mindestens jedoch einmal pro Jahr - zu entsorgen. Der Koaleszenzabscheider
mit Schlammfang an der Betankungsfldche und dem Waschplatz ist mindestens 14-
tagig zu kontrollieren. Sein Inhalt ist bei Bedarf ~ mindestens jedoch einmal pro Jahr ~
Zu entsorgen.

(4) Die Gebaude und technischen Anlagen wie z.B. die Mullpresse, sind regelmafig Zu
reinigen. - ‘

(5) Die gesamte Anlage sowie technische Geréte sind auf Einhaltung der Unfallver-
hiitungs- und Sicherheitsvorschriften.regelméaiig zu kontrollieren (z.B. Forderband,
Milipresse, elektrische Anlagen, Kompressor, Pumpen an Grundwasserbrunnen,
Feuerldschern, Schrankenanlage). '

(6) Die Mieterin verpflichtet sich zur Reparatur und Instandhaltung der technischen An-
lagen, Gebaude und Flachen. Dabei hat die Mieterin die Reparaturkosten wahrend der
Mietzeit bis zu einem Betrag von 2.000,00 Euro im Einzelfall zu tragen. Die von der
Mieterin insgesamt zu tragenden Reparaturkosten sind auf einen Betrag von 2.000,00
Euro jahrlich begrenzt. Zu den Reparaturkosten zahlen nicht die Kosten, die im Zusam-
menhang mit der Millpresse stehen. Diese werden gesondert durch den zwischen den

-Parteien noch abzuschliefenden Vertrag iber den Betrieb der Milllpresse durch die
Mieterin geregelt. ‘ .

(7) Das Reinigen von Gegensténden, Maschinen, Anlagen und Einrichtung darf nur inner-
halb der Mietsache geschehen. :

(8) Die Mieterin hat die von ihr ausschlieflich benutzten Klosett-, Waschbeckenabfliisse B
usw. auf ihre Kosten zu reinigen und Verstopfungen solcher Abflisse sofort beseitigen
zu lassen. Sie haftet fur ihre Angesteliten und Kunden.

(9) Entsteht auf dem Grundstiick Gefahren verursachender Schmutz, so hat die Mieterin
diesen sofort zu beseitigen. o

(10) Die Fenster miissen bei Sturm, Regen oder Schnee geschlossen gehalten werden.
Jeder bemerkte Schaden am Dache und etwaiges Eindringen des Regens ist dem
Vermieter sofort anzuzeigen.

(11) Alle mit Turen versehenen Zugénge (Keller, Boden, [Laden, Lager usw.) sind jederzeit
geschlossen zu halten.
Sind SchlieRungszeiten fir das Eingangstor festgelegt, so sind diese einzuhalten.

(12) Sollte die Aufrechterhaltung der Ruhe und Ordnung Abanderungen und E‘rgénzun'gen
dieser Betriebs- und Benutzungsordnung erforderlich machen, darf der Vermieter die
entsprechenden Anordnungen treffen.



§ 11 Verkehrssicherungspflicht

Die Mieterin Gbernimmt im Innenverhélinis die Verkehrssicherungspflicht in. Bezug auf das

gesamte Mietobjekt einschlieRlich erst noch von ihr etwa zu errichtender Anlagen und Ge-

bauden. Die Mieterin tibernimmt auch das Raumen und Streuen im Winter in derm von der

Satzung der Stadt GieRen jeweils vorgeschriebenen Umfang auf dem Gehsteig und der

~ Fahrbahn an der AuRenseite der Grundstiicksgrenze sowie auf dem vermieteten Grundstiick.
Die Mieterin stellt den Vermieter von allen Anspriichen Dritter frei, die gegen den Vermister

aus einer Verletzung der Verkehrssicherungspflicht erhoben werden.

§ 12 Versicherungen

(1) Der Vermieter hat in die Geb&udebrandversicherung von der Mieterin etwa erstellte Ein-
und Umbauten einzubeziehen. Die Mieterin muss dem Vermieter die gesamten
Gebaudebrandversicherungspramien.erstatien.

(2) Die Mieterin muss eine Haftpflichtversicherung als Haus- und Grundbesitzerin und,
wenn und solange sie gewasserschadliche Stoffe auf dem Grundstlick lagert, eine Haft-
pflichtversicherung als Betreiberin von Anlagen fir die Lagerung gewasserschadlicher
Stoffe mit jeweils angemessenen Versicherungssumimen abschlieflen und auf ihre.
Kosten aufrechterhalten. ‘ :

(3) Auf Verlangen hat die Mieterin gegeniiber dem Vermieter den Abschluss und die
laufende Zahlung der Pramien durch Vorlage der Versicherungspolice und der
Pramienquittungen nachzuweisen. |

§ 13 Behordliche Genehmigungen, Betriebsgefahr vom Mieter
hetriebener Anlagen und Einrichtungen '

(1) Der Vermieter tiberpimmt keine Haftung dafiir, dass Genehmigungen ftir den vorge-
sehenen Betrieb und seine Anlagen erteilt werden bzw. erteilte Genehmigungen fort-
bestehen. Die Mieterin hat auf ihre Kosten samtliche Voraussetzungen fir den Betrieb
ihres Gewerbes zu schaffen und aufrechtzuerhalten. Dies gilt auch fiir Reklameanlagen
usw. Auflagen der Gewerbeaufsicht oder anderer Stellen hat die Mieterin auf eigene
Kosten zu erfiillen. ' ) :

(2) Vor dem Aufstellen von Maschinen, schweren Gegensténden, anderen Anlagen und

Einrichtungen in den Mietraumen und auf den Freiflachen hat sich die Mieterin Uber die
. zu-lassige Belastungsgrenze der Stockwerksdecken beim Vermieter zu erkundigen und

dessen schriftliche Zustimmung einzuholen. Fr Schaden, die durch Nichtbeachtung
dieser Bestimmungen eintreten, haftet die Mieterin. Ergeben sich durch die Anlagen
und Einrichtungen nachteilige Auswirkungen fur die Geb&ude, Erschitterungen, Risse
usw., so kann der Vermieter die erteilte Erlaubnis widerrufen. Far alle von der Mieterin
einge-brachten oder betriebenen Anlagen und Einrichtungen haftet die Mieterin, soweit
sie ein Verschulden trifft.



(3) Sollten sich durch die Aufstellung oder den Betrieb von Antagen und Einrichtungen der
Mieterin unzumutbare Nachteile oder Unzutréglichkeiten ergeben, so ist die Mieterin
verpflichtet, soweit sie nicht Abhilfe schaffen kann, diese zu entfernen bzw. ihren Be-
irieb einzustellen. : :

§ 14 Verénder'ungen an und in der Mietsache durch die Mieterin

(1) Veranderungen an und in der Mietsache, insbesondere Um- und Einbauten,-Installation
und dergl., dirfen nur mit schriftlicher Einwilligung des Vermieters vorgenommen wer-
den. Auf Verlangen des Vermieters ist die Mieterin verpflichtet, die Um- oder Einbauten
ganz oder teilweise im Falle ihres Auszuges zu entfernen und den fritheren Zustand
wieder herzustellen, ohne dass es eines Vorbehaltes des Vermieters bei der Einwilli-

gung bedarf.

(2) Will die Mieterin Einrichtungen, mit denen sie die Mtetsache versehen hat, bei Beendi-
gung des Mietverhaltnisses wegnehmen hat sie sie zundchst dem Vermieter zur Ub
nahme anzubieten. Dabei hat die Mieterin ihre Preisvorstellung mitzuteilen sowie die
Her-stellungskosten und den Herstellungszeitpunkt nachzuweisen. Wenn der Vermieter
die Einrichtungen Ubernehmen will, hat er der Mieterin einen angemessenen Ausgleich

zU leisten.

~ (3) Gas- und Elektrogerate durfen nur in dem Umfang an das vorhandene Leitungsneiz an-
geschlossen werden, als die filr die Mietsache vorgesehene Belastung nicht Gberschrit-
ten wird. Weitere Gerate duirfen nur mit schriftlicher Einwilligung des Vermieters ange-
schlossen werden. Die Einwilligung kann versagt werden, wenn das vorhandene Lei-
tungsnetz eine zusétzliche Belastung nicht aushélt und die Mieterin es ablehnt, die

- Kosten fur eine entsprechende Anderung des Netzes zu tragen.

§ 15 Bauliche Verénderungen und Ausbesserungen durch den Vermieter

(1) Der Vermieter darf Ausbesserungen und bauliche Veranderungen, die zur Erhaltung
oder zur besseren wirtschattlichen Verwertung des Anwesens oder zum Ausbau des a
Gebaudes oder der Mietsache oder zur Abwendung drohender Gefahren oder zur Be-
seitigung von Schéden notwendig werden, auch ohne Zustimmung der Mieterin vor-
nehmen, es sei denn, dass die Manahme fir diese eine unzumutbare Harte bedeuten
wiirde. Das gilt auch fiir Arbeiten und bauliche MaBnahmen, die zwar nicht notwendig,
aber zweckmaRig sind, insbesondere der Modernisierung der Gebdude dienen.

Die Mieterin hat die in Betracht kommenden Raume zuganglich zu halten und darf die
Ausfithrung der Arbeiten nicht hindern oder verzégern; andernfalls hat sie die dadurch
entstehenden Schiden zu ersetzen. .
. Der Vermieter hat der Mieterin vor Beginn der Mafnahme deren Art, Umfang, Beginn
. und voraussichtliche Dauer schriftlich mitzuteilen. Auf die betrieblichen Belange der
Mieterin ist Riicksicht zu nehmen. Die Mieterin ist nicht berechtigt, wegen der Maf3nah-
me das Mietverhaltnis zu kiindigen; sie hat keinen Anspruch auf Ersatz der Aufwendun~

gen, die sie infolge der Malnahme macht

(2) Werden Mafthahmen vorgenommen, wie z. B. Ausbau einer Verkehrsflache, Anlage der
Kanalisation, Hausanschliisse an Versorgungsleitungen, Verstéarkung und Verbesse-



rung von Steigleitungen, Umnstellung der Beheizungsart auf Gas oder Ol, Fernwérme
oder andere Heiz- oder Energiearten (auch Umstellung auf elekirische Beheizung
einschl. Gerate), die den Gebrauchswert der Mietsache erhéhen, so ist der Vermieter
berechtigt, die Miete um einen Zuschlag von jahrlich 14 % der von ihm aurg@wendeteﬂ '
Bau- und Einrichiungskosten zu erhéhen.

Die neue Miete wird nach Fertigstellung mit Beginn des auf die Aufforderung des Ver-
mieters folgenden Monats fall!g

(3) Investitionen gréierer Art sertens des Vermieters, die in Ubereinkunft mit der Mieterin
und zum Zweck der Erfiillung der dortigen Aufgaben getatigt werden, wie zum Beispiel
der Neubau des Wertstoffhofes, erhéhen den Mietzins anteilig nach ihrem Wert und der
voraussichtlichen Nutzungsdauer.

§ 16 Betreten der Mietsache

(1) Die Mieterin hat wahrend der iblichen Geschéftszeit zu gewahrleisten, dass Vermieter,
Beauftragte, Sachverstéandige und Interessenten die Mietsache zum Zwecke der Fest-
stellung des baulichen Zustandes, der Neuvermietung, des Verkaufs usw. — nach Vor-
anmeldung — besichtigen kénnen. In Fallen von Gefahr ist das Beireten zu jeder Tages-

- und Nachtzeit zu ermdglichen.

(2) Der Vermieter beabsichtigt, bis zum 1. April 2006 auf dem Grundstiick Lahnstralle 220
einen neuen Wertstoffhof zu planen und zu errichten, der die Funktionen des bisherigen
Wertstoffhofes, der Reststoffannahme der jetzigen Millumladestation und die kommu-
nale Annahmestelle fur Elektronikschrott umfasst. Die Mieterin gestattet dem Vermieter
und den von ihm Beauftragten, den mit Nurmmer 2 im Lageplan gekennzeichneten Teil
des Grundstlickes fur Planungen und Bau zu betreten und zu nutzen, ohne dass ein
An-spruch der Mleterm auf Schadensersatz, Nutzungsausfall oder Mietminderung

en’cstunde

§ 17 Beendigung des Mietverhilinisses

(1) Die Mieterin hat die Mietsache unabhéngig von der Pflicht zur Durchftihrung der -
Schénheitsreparaturen in sauberem und gebrauchsfahigem Zustand zurlickzugeben.
Kommt die Mieterin dieser Verpflichtung trotz Aufforderung mit Fristsetzung und Ab-
iehnungsandrohung nicht nach, so kann der Vermieter die Mletsachp auf deren Kosten
reinigen und ggfls. instand setzen lassen,

- Die Raumungspﬂlcht der Mieterin erstreckt sich auf alle Gegenstinde im Mxetbemach
soweit sie nicht dem Vermieter gehodren. Kommt die Mieterin dieser Pflicht nicht nach,
so ist der Vermieter berechtigt, diese Gegenstande auf Kosten der Mieterin entfernen zu
lassen. Eine Aufbewahrungspflicht fir den Vermieter besteht nicht. '

(2) Endet das Mietverhaltnis durch gerechtfertigte fristlose Kiindigung des Vermieters, so
haftet die Mieterin bis zurn Ablauf der vereinbarten Mietzeit fir den Mietausfall, der
durch das Leerstehen der Mietsache oder dadurch entsteht, dass im Fall der Neuver-
mietung nicht der bisherige Mietzins erzielt werden kann.

(3) Die Mieterin hat samitliche Schliissel, auch die, die sie oder ihre Untermieter sich haben
anfertigen lassen, nach Beendigung der Mietzeit an den Vermieter abzuliefern. ?
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§ 18 Sicherheitsleistung

(1) Der Mieter gibt dem Vermieter fir die Einhaltung der ihm aus diesem Vertrag obliegen-
den Verbindlichkeiten eine zinslose Sicherheit in Geld in Hohe von zwei Monatsmieten
= 25.000,-- € (in Worten: finfundzwanzigtausend €).

(2) Die Sicherheitsleistung ist fallig bei Ubergabe der Mietsache.

Die Sicherheitsleistung kann auch in Form einer selbstschuldnerischen Bankbirgschaft
auf erste Anforderung unter Verzicht auf die Einrede der Anfechtung, der Aufrechnung
und der Vorausklage (§§ 770, 771 BGB) einer deutschen Bank oder Sparkasse gestellt
werden. Diese ist spatestens bei Ubergabe auszuhéndigen.

(3) Ftir den Fall der Verauerung des Grundstiicks willigt die Mieterin darin ein, dass die |
von ihr erbrachte Sicherheitsleistung auf den Erwerber Gbertragen wird. Der Vermieter
sichert der Mieterin zu, im Verdufierungsfalle den Erwerber zur Riickgewahr der Sicher-
heit zu verpflichten, soweit gegen diese nicht aufgerechnet ist.

§ 20 Anderung des Vertrages
Nebenabreden, Anderungen, Ergénzungen und Aufhebung des Vertrages miissen schriftlich
vereinbart werden. Das gleiche gilt fir Zusagen, Zustimmungen, Verzichte und Vergleiche aller
Art. .

§ 21 Wirksamkeit der Veﬁragsbeétimmungen

- (1) Durch Ungtiltigkeit einer oder mehrerer Bestimmungen dieses Vertrages wird die
Giiltigkeit der Gbrigen Bestimmungen nicht berthrt. \

(2) Durch diesen Mietvertrag werden frithere Vereinbarungen aufgehoben.
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zu Anldge 1 (Lageplan) des Mietvertrages iiber das Grundstiick Lahnstraiie
220, GieBen, zwischen dem Landkreis Giefen und der ZAUG Recycling GmbH:

Fldchen Nr. 1:

-Flachen, die der Vermieter an Drifte Uberlassen hatte, im Lageplan nicht
gekennzeichnet. Die Mieterin Gibernimmt die Rechte und Pflichten des Vermieters.
Die Mieterin hat in Abstimmung mit den Dritten entsprechende Flachen
hereitzustellen. : :

Flache Nr. 2:

Flache zum Betrieb eines Wertstoffhofes inkl. Mollumladestation, im Lageplan
gekennzeichnet. ‘

- Flache Nr. 3:

Flache zur Lagerung von Mullgefaen (1.500 m? Uberdacht), im Lageplan nicht
- gekennzeichnet. Regelung zwischen den Parteien durch gesonderten Vertrag.

Fldache Nr. 4:

Aktionsflache (Freiflache), im Lageplan nicht gekennzeichnet. Regelung zwischen
den Parteien durch gesonderten Vertrag. '



