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Bauleltplanung der Stadt Lich, Kernstadt

Bebauungsplan Nr, 7 ,Neuwiese® - §, Anderung im Teilbereich , Erich-Késtner-Strafie” »
Stidtebauliche Begriindung fiir die Ausweisung der Parkplatzflache sowie der prfvaten Griinflache
Zweckbestimmung Parkanlage

Sebr geehrter Herr Wagner,

geméB dem Gestaltungskonzept des Biiros STrauma. aus Berlin (siehe Abb.4) wird im Rahmen der 5. Anderung des
' Bebauungsplanes der Parkplatzbereich der Erich-Késtner-Schule bzw. der Anna-Freud-Schule neu gestaltet, wobej
sich auf einem gemeinsamen Oristermin die Gespréichsteilnehmer (u.a. Planungsbiiro Holger Fischer fiir die
Bauleitplanung sowie Gutachter fir den Immissionsschutz) einig waren, dass auf dem slidlichen Bereich des
Flurstiickes 235/1 aufgrund der geringen Grundstiickstiefe sowie der vorhandenen Strukturen im Umfeld die
Ausweisung von Baugrundstlicken (Allgemeines Wohngebiet) nicht mdglich ist. )

Die Grundstickstiefe mit 16 m bzw. 13,5 m reicht insofem nicht aus, um eine stédiebaulich sinnvolle und zugleich
wirtschaitliche Bebauung des Restgrundstiickes bauplanungsrechtlich vorzubersiten (Abb.1). Hinzu kommt die
immissionsschutzrechtliche Problematik der aufkommenden Emissionen im Bereich der dffentlichen Parkiliche sowie
im Bereich der Bushaltestelle, die nordwestlich an die Parkplatznutzung angrenzt. ]
Gemalk den Vorgaben des § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpline insbesondere auch die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhétinisse gemani § 1 Abs. 6 Nr. 1 sowie Nr. 7¢ BauGB
(Belange des Umweltschutzes einschliefilich des Naturschutzes und der Landschaftspflege insbasondere
umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit) zu berlicksichtigen. Bei der Planung eines
Wohnbaugrundstilickes miissen die Immissionsrichtwerte gemafd den einschldgigen Vorgaben (DIN 18005 und TA
Lérm) bei der vorlicgenden Bauleitplanung berlicksichtigt warden, so dass es im Zuge der Lérmproblematik durch den
Parkplaiz sowie durch die Bushaltestelle hier zu stidtebaulichen Konflikten kommen kdnnte. ’
Aufgrund der sldlich angrenzenden Nutzung (Reines Wahngebiet) gemafl Bebauungsplan Nr. 7 ,Neuwiese" ist die
Errichtung weiterer Wohnbaugrundstiicke auf dem Flurstlick 235/1 aus stidtebaulicher Sicht nicht zu empfehlen, da
aufgrund der Geschossigkeit der Geb&ude auf den Flurstiicken 233/3 (Baukérpeﬂéhge 39 m, dreigeschossig) eine
entsprechende Beschattung der Grundstiicke im slidlichen Bereich des Flurstiickes 235/1 erfolgt. Auch hier sind die
Vorgaben des § 1 Abs. 6 BauGB (Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiitnisse) durch die
Beschattung der R&ume nicht gegeben.
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Als weitere stidiebauliche Begriindung fir die Nicht-Ausweisung von Wohnbaugrundstiicken ist die fehlende
ErschiieBung des Grundstlickes zu nennen, da durch die Bushaltestelle sowie die neue Parkplatzkonstellation i.V.m.
den Verkehrsienkungen im Bereich der Erich-Kastner-Strale eine Erschliefung von 6ffentlichen Straflen aus zu den
Baugrundstiicken nicht erfolgen kann, die aber fiir eine Bebauung zwingend erforderiich ist. Lediglich im siidéstlichen
Bereich grenzt das Restyrundstiick an die Erich-Késtner-Strafie an, das jedoch aufgrund des Grundstiickszuschnittes
fiir eine Bebauung ungeeignet erscheint. Auf der Abb.3 ist das Konzept der STrauma mit einer dreireihigen
Parkplatzgestallung abgebildet, so dass die siidliche Restfldche des Flurstiickes 235/1 mit einer Grundstiickstiefe von
10,70 m bzw. 7,34 m abgegrenzt wird, die dann als entsprechende Grilnfidche zu gestalten Ist (Abb.2). Aus
stéddtebaulicher und landschaftspflegerischer Sicht ist die Anpflanzung und Gestaltung der Grinfidche zwischen der
stidlich angrenzenden Wohnnutzung und dem Parkplatzhereich von erheblicher Bedeutung. :

Abb. 2

Abb.1

Aus den o.g. Grinden empfehlen die Gespréichsteilnehmer daher die Gestaltung des Parkplalzes mit einer dritten
Steliflachenreihe  vorzunehmen, da eine stadtebaulich sinnvolle und zugleich wirtschaftliche Erschlieung der
Restgrundstiicke im Bereich des Flurstiickes 235/1 (stidlicher Teilbereich) unter den Vorgaben des § 1 Abs. 6 BauGB
nicht erfolgen kann. Die nun verbleibende Restflache wird in der vorliegenden 5. Anderung des Bebauungsplanes als
private Grlinfldche Zweckbestimmung Parkanlage fiir die Schule und fiir den Landkreis ausgewiesen, innerhalb derer
neben der Grinfidchennutzung eine Ergénzung durch sieben Obstbaumpflanzungen erfolgen saoll. Die
Obstbaumpflanzungen kénnen dann z.B. als Schulgarten 0.4. genutzt werden. Gleichzeitig stellen die Pflanzung der
Béume und die Gestaltung des Griinbereiches dieser Fliche einen (immissionsschutzrechtlichen) Pufferbersich
zwischen den geplanten &ffentlichen Parkflachen (nur fir den Schulbetrieb) zu dem sidlich angrenzenden

Wohnnutzungen dar.
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Abb. 4: 2 Steliplatzreihen




Auch der Architekt Herr Niepsr bestétigt die stddiebaulichen und architektonischen Konflikte bei einer mbglichen
Bebauung des schmalen Restgrundstiickes 235/1. Entscheidend fir die Bewertung der Nicht-Bebaubarkeit ist der
schimale Grundstlckszuschnitt sowie die fehlende Erschlieung, die bei einer Neubebauung nicht sichergestellt werden
kann, ohne eine Nutzung von Fldchen auf angrenzenden Nachbargrundsticken zu beanspruchen. Hinzu kommt die
unmittelbare Néhe der angrenzenden Bebauung (dreigeschossiger Gebaudekdrper im Siden der Restflache), die bei
einer mdglichen Bebauung auf dem Flurstlick 235/1 durch die zu erwartende Beschattung und erdriickende Wirkung
des Baukérpers (39 m Linge) die Wahrung gesunder Wohnverhiltnisse 1.S.d. BauGB erschwerl. Aufgrund der
erforderfichen Einhaltung der Abstandsfidichen zum Nachbargrundstiick geman Hess. Bauordnung (mindestens 3 m
von der Grundstiicksgrenze) und in der Suinme der 0.a. Punkte entsteht zudem eine aus stidtebaulicher Sicht nicht
sinnvoll nutzbare Bebauungstiefe (10 m und 8 m). Die immissionsschutzrechtlichen Fragestellungen beziiglich der
Larmemissionen, dle vom Parkplaizgelénde bzw. von der Bushaltestelle ausgehen und die gutachterlich durch das
Schalltechnische Biiro Pleifer untersuchl werden, diirften als weitere einschrénkende Faktoren einer moglichen
Nutzung der Resthaufidche als Wohnbaugrundstiicke herangezogen werden. '

im Rehmen der Begitachtung ist aufgrund der Verkehrsfrequenz auf dem Parkplatz und der Bushaltestelle auch die
Notwendigkeit und Maglichkeit ggl. schalischutztechnischer Anlagen zu pritfen, die z.B. in Form einer Larmschutzwand
zur bestehenden Wohnbebauung (slidlich angrenzend) erforderlich werden kénnten. Auch hierflr ist ein
entsprechender Platzbedarf erforderlich, so dass cine Resthebauung des Grundstilckes 235/1 (slidlicher Bereich) fir
mdagliche Wohnhéuser nicht mehr gegeben wére.,

Wit freundlichen Griifden
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