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Planungsvarianten fiir die Samerung der Glaskmstruktmn auf
dem Verwaltungsgebaude Bachweg 9 i in GieRen

' Sehr geehrte Damen und Herren,

_der Krelstagsausschuss fur Schule; Planen Bauen und Sport hatam 19.02.2013
beschlossen: :

" Der Krelsausschuss w:rd gebeten Alternatlven ZUr Samerung des G!asdaches auf
.demr Verwaltungsgebaude Bachweg 9 zu priifen. Das Ergebnis der Priifung ist in

" die Vorlage emzubeztehen und dem Ausschuss vor der Beschlussfassung
vorzulegen. :

Im Rahmen der Uberpmfungen smd zZur wetteren !nformatlon und zukiinftigen
Meinungsbildung durch den Kre:sausschuss die folgenden Fragen zu beantworten.

a) Baukosfen 1992
aa) Kostenvoranschlag
ab) tatsdchliche Herstellungskosten - '
b) Bauunterhaltungskosten bisher seit 1993 fiir das Glasdach

‘aa) Glasreinigungsaufwand seit 1993

ab) sonstige Kosten fiir Reparaturen und Abdlchwngsaufwand

ac) Kosten der Beschattungsfolie, d:e nachtmghch auf das Glas
aufgebmcht wurde.

Ausgangssituation:

Das Glasdach iiber der zweigeschossigen Halle der Zulassuhgsstelle wurde 1992 durch die nicht
mehr bestehende Firma Geko-Metallbau qus Reiskirchen errichtet. Die Glasdachfliche in Form
eines Dreiecks umfasst ca. 190 m2 und hat eine Dachneigung von 30 Grad. Die Konstruktion

‘wurde in Pfosten-/Riegelbauweise aus Alumm:umprof:len als Aufsatzkonstruktlon auf einer
Tragkonstruyktion aus Stahftmgem ausgefuhrt
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im Glasdach sind.im unteven Bereich 3 Liftungs-Klappfliigel und im oberen Be;’efcifz eine Rawh-
v Warmeubguamniﬂge, bestehend ous 7 RWA- f’i&py}‘fugef’n, integriert.

Die. vogf!mndene 2—Sche;£7en-}soherverg{ﬁ.semg hat  keine Sonnenscmﬁzr’unkﬁoh. - Schon
unmittelbar nach Inbetriebnahme viurde in der Schalterhalle der Zulassungsstelle der fehlende -
Blendschutz der Dachverglasung und die starke Aufhelzung bemange{t I 994 wurde dwh@f' eine
aufien I!egende Sonnenschuizfohe nachgeristet.

Die  vorhandenen Glasstérken erméa[ichen keine Betretbarkeit filr - Wartungszwecke.

Befahranlagen bzw SlckerhelLsemrfchwngen far Waritungs- und ReimaurgSZWeci'e sind nicht-
vorhanden. :

/

Schadenshi[d

An der Dachverglasung Wurde Wledeifho{t in dem Innenraum eindringendes Wasser festgestelft.
Das Wasser lduft an der Stahlunterkonstruktion - bis - zur Traufe. ab und fihrt zu
Durchfeuchtungen und Schiden an der angrenzenden Baukonstruktion. Da entsprechende

Schadensmeldungen immer bei starkem Regen gemeldet werden, kann Ko'm'ensarb.'ldmg m’s
- al[em;ge Ursache ausgesch[assen werden. . .

- Die nachtréglich aufgebmchte Sonnenschmzfohe ist sLaf'k verwn‘tert um‘ hat srch grofst Iaclﬂg
abigeldst.

Zwrecks klamng der Schadensursache: Wwde ein Sachversmﬁdzgenbum beauftmga in dxesem

 Zusammenhang wurden die angrenzenden Wand- und - Dachanschliisse sowie die

Glasdachkonstruktion gebffnet... Das  Gutachten kommt zusammengefasst. zu folgendem
Ergebnis: : B - : S

o Die oberen Bauteilanschliisse waren nach Offnung trocken, so dass die Ursache fiir den
Wassereintritt ausschlieflich in.der Glasdachkonstruktion selber liegt.
Die innenliegende Systementwddsserung der Alu-Profile ist nicht voll- funkuons;ahtg
Die Flijgeldichtungen sind nicht funktionsfihig.
_Die verwitierte Sonnenschutzfolie behindert den Wasserablauf. . ,
Die Ausbildung der Abdeckleisten der R:ege[yro;:ie behindert den Wmseméiwf oD
Der mangelhaﬁe untere Bauteilanschluss fithrt zu Kondensatbildung.

o' © ©° @

Aus guaachterhcher Sicht ist dle grundha/ te Erneuerung der Dachvergiasung anzustreben, Bei
einer Teilreparatur kann kein nachhaliiger Erfolg der Mg,’émif:me erwartet wem’en

Sanlerungskonzepi:

Das” Glasdach " solite aus folgenden  Griinden umgehend‘ unter Beibehaltung der
Smhhmgkonwukuon vollstdndig erseizt wem‘en '

s Fine Gewahr[emtuna durch ausfuhrende Flrmen er‘o[gt nur bei voh’stwﬁdfqer Emeuemng
der Koristruktion.

Die Wdrmeddmmung der Konstruktion kann verbessert Wem'en
Ein funktionsfdhiger Sonnen- und Blendschuiz kann erreicht werden.

. Die folgenden vier Sanierurigsvarianten wurden unterstucht:

Varianie 1 / E/i!iederl'ersi‘elmgfg Glalsdfaze:h in mwe?dﬁderter Gréﬁé

Das Glasdach wird in Jet21ger Gro/%e und Aufteilung wieder hergestelit: Die vorhamdene —;ach
Verglasung wird durch eine-3-fach Verglasung in Aluminium-profifen mit Isolierstegen ersetzt.
Eini funktionsfahiger Sonnen- iind Blendschutz wird durch den Einbau von Sonnenschutzglas und
der Verwendung einey mat en Folle in der Innenscheibe aus Verbmds;cherheitsglas erreicht.
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" Ein funktionsféhiger Sonnen- und Blendschiitz wird durch den Einbau von Sonnenschutzglas und -
der Verwendung einer matten Folie in der Innenscheibe qus Verbundsicherheitsglas erreicht.
Die Konstruktion erhilt Anschlagpunkte zum Einhaken -von Sicherheitsgeschirr und eine
vorgespannte -und- verstirkte Aufenscheibe, damit das Glasdach - fiir Wartungs- .und
Reinigungszwecke nach den Unfa/lverhutungsvorschrlften begangen werden kann. :
Die zusdtzlichen Figengewichte der 3-fach Verglasung wurden statisch uberpruft und kénnen
von den vorhandenen Stahlkonstrukt/on aufgenommen werden. L

Vwrmmfe 2 / Ersatz des Glasdazches durch eine Memildachdeckung

" Das’ Glasdach wird komplett durch “eine Mefalldachdeckung in Doppelstehfalztechmk aus
© Zinkblech auf Holzschalung ersetzt. Die Zwischenrdume der Stahlkonstruktion erhalien eine
180 mm stdrke Ddmmung. Auf der Unterseite wird eine akustisch wirksame Deckenverkleidung
angebracht. In der Deckenverkleidung werden die zusdtzlich erforderlichen Beleuchtungskdrper
integriert. Lediglich fiir die notwendige Rauch- und Warmeabzugsanlage werden 7. St. RWA-
: AKlappflugel als: Dachflachenfenster emgebaur

Varmme 3/ Mez,aﬂdachdeckung mit- zusatzhchen Offnungen aus Dachfenswm

Entspricht Vanante 2 Jjedoch werden-3 Stuck groﬁere Bellchtungsfelder in Form von Jewells 8
_gekoppelten Dachflachenfenstern in der Metalldachfliche angeordnet. Die erforderhchen RWA-
und Luftungso fnungen wem’en mtegnert

Varmme 4/ Glasdach in der Mlttelzone und selthche Memlldachdeckung

Das. Glasdach entspr/cht in - der Mlttelzone iber eine Brelte von 6 30 m Var:ante 1. Die
seitlichen Dachfldchen werden entsprechend Variante 2 mit einer Metalldachdeckung versehen.
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: Varmntehverg!ef'ch / Gégemibersfeilung der Hersfeiiungskosten '

Variantenvergleich / B'ewerturig der Vor- unid‘Nachteile‘

Variante 1 Variante 2 Variante 3 Variante 4
Glasdach - Metalldach Metalldach Metalldach mit
' mit 7 St. mit3x 8 St | "Glasdach im
: . : .| RWAKlappen Dachfenster Mitteltell
| Fenstergr&Re incl. Rahmen. - 180 m2 . 10 m2 36 m2 6m2 .
Raumgeriist . 27.000-€|  27.000,-€ 27.000,- € 27.000,-€
“Baustelleneinrichting 10.000,- € 10.000,- € 10.000,-€ 10.000,- €
Glasdachkonstruktion '155.000,- € . 0r€]. . 0.€ 62.000,- €
Demontage altes Glasdach 31.000,-€ 31.000,- € - :31.000,-€ -31.000- £
Beschichtung Stahltragwerk ©10.500,- € 3.800,-€ 3.800,-€ 3.800,- €
"Montageplanung und Statik. 11.700,- €. 11.700,- € 11.700-€ © 11.700,- €
Zimmerarbeiten . - 0,-€ 18.800,-€ | , 18.800,- € 11.280,-€
Metalldachdeckungsarbeiten . 0,-£ 61.000,-€ |. 71.000,-€ 37000,- €
Akustik-Deckenbekleidung, 0-£ ..36.000,- €. 137.000,-€ -21.600,-€
Zusatzliche Beleuchtung - 0,-€ 18.000,- € ’1»5‘.,000,- £ 13.000,-€
Baunebenkosten : 20.000,- £ - 32.595,-€ 33.795,€) - 34.257,€
Gesamtkosten netto 265.200,- € 245.895,- € 259.095,-€ 262.637,-€
Gesamtkosten brutto. 315.588,- € 297.375,- € . 308.323,-€ | _ 312.538-€
Variantenvergleich / Gegeniiberstellung der Betriebskosten pro Jahr
Variante 1 | - Variante 2 Variante 3 ~ Variante 4
Glasdach Metalldach Metalldach Metalldach mit
: ' mit 7 St. mit3x 8St. | Glasdachim"
. RWA-Klappen Dachfenster Mittelteil -
Fenstergréle incl. Rahmen 190 m2 10m2 - 35 m2 76m2
Glasreinigung, 1 xjéhrﬂch 1.500,-€ 0,-€ 750,-€ 1.000,-£€
Wartungskosten RWA’ . 2.350,-€ 2.350,-€ 2.350,-€ | . 2.350:€
Energiekosten fir zusitzliche ' 0£ 4.880,-€ 3.900,-£ .2.830,-€
Beleuchtung '
| Gesamtkosten /Jahr brutto. 3.850,-€ 7.230,- € 7.000,-€ 6.280,- €

Variante 1 Variante 2 Variante 3 Variante 4
Glasdach Metalldach Metalldach Metalldach mit
- ' mit 7 St.- mit3x85t. | Glasdachim
o - RWA-Klappen | - .Dachfenster Mittelteil
FenstergroRe incl. Rahmen 190 m2 10 m2 ©.35m2 . 76m2
" | Grundidee Bauentwurf und ja nein nein nein’
Architekturqualitit bleibt” '
erhalten -
| Urheberrecht des Architekten Ja nein - ‘nein . nein

wird nicht berthrt




Solare Warmegewinne in den

ja

| kosten bei Befﬂck‘sichtigung
steigender Energiekosten

nein nefn ja
Wintermonaten sind gegeben '
Erhhung der Bauteilqualitit ja ja- ja ja -
durch Verbesserung :
Wirmeschutz ist gegeben
Beleuchtung der S_chalterhélle' ja ‘nein nein ja’.
und Galerie ohne Kunstlicht

| méglich ) :
Vorhanden Bepflanzung wird ja nein nein nein
ohne Kunstlicht erhalten”
Verbesserung der nein . ja ' ja ja
| Raumakustik ist gegeben ' '
Umsetzung ohne Bauantrags- 3 ja _nein nein nein’
-1 verfahren moglich '
Spnnén- und Blendschutz ist ja ja ja ja
gegeben ) ' o
Keine Minderung der ja nein nein Cja -
Innenraumqualitat fir
Bedienstete und Besucher
Zeitnahe Umsetzung durch ja nein nein ' ~nein . -
wenige Gewerke méglich
Wirtschaftlich in den nein Ja. nein nein -
. Herstellungskosten

Wirtschaftlich in den Betriebs- ja nein nein nein .




Vériqnfeﬁverg!e‘ich / Ergebnis

* Die héheren Investitionskosten fiir Variante 1 werden nach 5,4 Jahren durch die niedrigeren

Betriebskosten im Vergleich zu den anderen Varianten kompensiert. Die Bewertung der Vor-- . .
und Nacheile zeigt, dass die Variante 1 deutlich mehr Vorteile als Nucheile bietet. Aus diesen .

Griinden empfiehlt der Fachdienst 41 die Umsetzung der Variantel / Wiederherstelling
Glasdach. - T »

Die historischen Bau- und Unterhaltungskosten im Zusammenhang mit dem Glasdach
werden in der Anlage (Vermerk vom 29. April 2013) gesondert dargestelit. ‘

Mit_freundlichen GriiRen

[

Dr. Christiane Schmahl -
Hauptamtliche Kreisbeigeordnete

Arlagen : — .

‘e Bericht zum Zusatzbeschluss S _
Baukosten und Bauunterhaltungskosten der Zulassungsstelle

o Abbildung der verschiedenen Varianten zur Dachsanierung




Landkreis Giellen

| Der Kreisausschuss T Gieen, den 28.04.2013 .
Fachdisngt: Bauen
B ' Sachbsarbefier: Rerr Fickar
: : _ Telefon: 1348
Fadl ?z?e_re:e::n Schule, Bauen, Sport me& Fex 1565 _ ,
iathwirischaft - . A © § Esik - thomes fickar@¥kgl.de

Gebdude: E Zimmer: 229

WMiittelfreigabe

‘ljer galtungsgebiuds Bachweg 9, GieBen

Sanierung der Gﬁasdamk@ne trukifon

Zusaizbeschluss des Krelstagsausschusses fiir Schule, Bauen, Planen und Sport
gemiB Sitzung vom 19.02.2013 zum Antrag auf Projekigenehmigung und

]

{
Ven‘mez‘k

* Im Rahmen der U“Drpmtmg von Altemnativen zur Sa"aaerung des Cfasdacﬁqs sind zur

weiteren Information gemél o. g. Zusatzheschiuss die FC*QQRuS“E f&gﬂ Zzu beantwortan:

a. Baukosten 1992
a.a Kostenvoranschiag
a.b Ta%s“échﬁche —ferSLethngQ"GSaeﬁ

B, Baumuc hal tungskosten bisher '”'"5993 fiir das GEa’*éach

b.a Glasreinigungsaufwand seif 1993

b:b Sonstige Kosten fur Repar"iuren und Antircnmngsam\ra”xa

b.c Kosten der nachtraglich auf das Glas aufgebrachien Beschatiungsfolis

Antwrorten
zu a‘aj Kosienvoranschlag

Die Gesamtherstellungskosten (Bauwerk, AuBené’rﬂagen 'und Baunebénkds’fen ohne
Mohblierung) belisfen sich gemal Kostenbsrechnung des Architekiurbliros Zipse vom
11 06 1991 auf 8. 558. 300,-DM /4 375 789, - € (ginschl. 14% MwSt.).

zu a.b | Tatsichliche Hersteﬁumgsk@saeﬂ
Abgerechnste H&sieﬂamgskééien aemal Bilanzierung: 9.871.757 - DM/ 5.047.349.- €.
zu a.b / Glasreinigungsaufwand seit1993

2006 - 1442,84€

2007 147301 €

2008 818,82€

2009 853,84 €

2010 558,53 € ZQ’ED beaufiragt, srst in 2011 *‘LES""':;E thr‘}
2011  keine Beauftragw g . :

2012 576,00€

Daten zur Glasreinigung vor 2006 sind aus den L’O’tmgaﬁﬁei‘ Alten nicht feststellbar.
Die aufgelisteten Kosten beziehen sich jeweils auf dis anisiligen Rehigungskosten fiir das
Glasdach ohne Fensterrsinigung. ‘




- Seite 2 zum Vermerk vom 29.04.2013 -

#u b.b / Sonstige Kosten filr Reparaturen und Abdichfungsaufwand

2010 7.658,84 € il die Erneuerung der RWA-Aniriebe einschi. Sieuerzéniraie

2010 2.534,66 £ fir standsstzung Wandanschiuss mit Abdeckblechen
2011 keine ' ; : ,
2012 3.837,74 € tlr Bautelldifnungen und Sanierungsgutachien

Daten fiir Reparaiuren vor 2010 sind aus den vorliegenden Akten nichi festsislibar.

zu b.c / Kosten der nachtrialich auf des Glas aufgebrachten Beschattungsfolis
; . , el Ug

Kosten gemal Sch!ussabrechnung vam 13.12.1904: 21.362,16 DM /10922 30 €

aufgestelit:

29.04.2013
FD 414/ Thomas Fickar
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