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Verwaltungsgy\ebiude Bachweg 9 in GieRen, Projektvorstellung
zur Neugestaltung der Kfz-Zulassung mit Doppelbiiros

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Kreistagsausschuss fur Schule, Planen, Bauen und Sport hat am 15.07.2014 den

—  FErsatz der schadhaften Glasdachkonstruktion durch ein Metalldach mit
Dachflachenfenster beschlossen. Das Erdgeschoss kann fur die Dauer der
Dachsanierungsarbeiten nicht fiir den Zulassungsbetrieb genutzt werden. Im Rahmen
der Vorbereitungen =zur Projektdurchfilhrung wurden daher alle anstehenden
InstandsetzungsmaBnahmen erértert, die im Erdgeschoss zeitgleich mit der
Dachsanierung durchgefiihrt werden sollten. In diesem Zusammenhang wurden vom
Fachdienst Verkehr Vorschlage zur Optimierung der betrieblichen Ablaufe durch
raumliche Umstrukturierungen unterbreitet.

Baukonstruktive, technische und funktionale Mangel sind wie folgt vorhanden:

Der Teppichboden auf der Doppelbodenkonstruktion ist verschlissen. Die Spanplatten
des Doppelbodens knarren beim Begehen. Die Aktenfdrderaniage, die teilweise
innerhalb des Doppelbodens verlauft, wird nicht mehr benétigt.

Die fugenlosen Akustikdecken sind im Bereich der Liftungsauslasse stark verschmutzt.

Die Drehtiiranlage des Haupteingangs ist energetisch problematisch.

Die Anforderungen der DIN 18040-1 (Barrierefreies Bauen in 6ffentlichen Gebiuden)
sind nicht durchgangig erfiillit. Die H6hendifferenz an der Thekenanlage ermdglicht
dort keine Bedienung von Rollstuhlfahrern. Ein barrierefreier Zugang ist durch die
Drehturanlage des Haupteingangs nicht gegeben.

Fir Mitarbeiter und Kunden ist eine permanente Larmbelastung aufgrund mangelhafter
Raumakustik des GroBraumbiiros mit integrierter Wartezone gegeben.
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Der Datenschutz ist unzureichend. Die Schalter und Bildschirme sind durch die
vorhandene Thekenanlage in rdaumlicher Nihe angeordnet, so dass die erforderliche
Diskretion bei der Bedienung nicht moglich ist.

Belichtung, Beliiftung, Raumtemperatur und Arbeitsplatzergonomie sind im
GroRraumbiiro nur bedingt an die individuellen Bedurfnisse des einzelnen Mitarbeiters
anzupassen.

Die vorhandene Raumstruktur bietet keine variablen Nutzmoglichkeiten um zukliinftig
auf einen gednderten Raumbedarf einzelner Abteilungen der Kreisverwaltung reagieren
2zu kdnnen.

Planungskonzept:

Das Planungskonzept ist in beigefiigter Skizze dargestellt. Danach wird der
vorhandene GroRraum durch 11 abgeschlossene Biiros mit vorgeschalteter Wartezone
ersetzt. Die GréRe der Biiros ist dabei durch die vorhanden Fensteranordnung
vorgeben und bietet in der Regel Platz fur zwei (teilweise 3) Mitarbeiter. Fir die Biiros
Nr. 4 bis 11 kann dabei auf die Doppelbodenkonstruktion verzichtet werden, so dass
Kunden und Mitarbeiter die Arbeitsplitze niveaugleich von der Wartehalle aus
erreichen kdénnen. Schallschutztiiren zwischen den Biiros erlauben zukiinftig flexible
Nutzungsméglichkeiten einzelner Raume oder Raumgruppen.

Die Verlegung des Informationsschalters in die Nahe der Biiros erméglicht den Einbau
einer Windfanganlage, mit barrierefreien automatischen Schiebetiiren, statt der
technisch anfilligen Drehtiiranlage.

Die natlirliche Belichtung der Arbeitsplatze kann in den Doppelbiiros, da starker zu
den Fenstern orientiert, verbessert werden. Wichtig auch unter dem Aspekt, dass im
GroBraum durch das entfallende Glasdach eine kiinstliche Arbeitsplatzbeleuchtung
erforderlich wiare. Die Liftung der abgeschlossenen Biiroraume ist individuell Gber die
Fenster méglich. Die momentane Beheizung der Arbeitsplatze erfolgt anteilig Gber
Heizkdrper und uUber die Liftung. Die Doppelbiiros kdnnen zukiinftig Gber die
Heizkorper individuell ausreichend versorgt und die Liftung kann entsprechend
zuriick gebaut werden. Die EDV und Stromversorgung soll zukiinftig Gber einen
tiblichen Brastungskanal statt unter der aufwidndigen Doppelbodenkonstruktion
erfolgen. Die Biirotrennwidnde werden aus Schallschutzgriinden bis zur Rohdecke
gefiihrt. In diesem Zusammenhang soll die verschmutzte Akustikdecke zuriick gebaut
und durch eine demontierbare Rasterdecke nach Buirostandart ersetzt werden.

Der geschiatzte Baukostenrahmen fiir die Umbauarbeiten im Erdgeschosses belduft
sich in der Summe einschl. Baunebenkosten auf ca. 435.000,- €.
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Die Realisierung wird auf Grund der fur die Planung und Baugenehmigung
erforderlichen Vorlaufzeiten fir den Sommer 2016 in Verbindung wmit der
Dachsanierung vorgeschlagen.

Durch die aktuelle Raumbelegung der Liegenschaft Bachweg 9 bestehen keine
Raumreserven zur provisorischen Unterbringung des Zulassungsbetriebes wahrend der
Umbauphase am Standort. Daher wird eine provisorische Nutzung der Cafeteria im
Dachgeschoss von Gebdude A am Standort Rivers fiir die Bauzeit von ca. 3 bis 4
Monaten vorgeschlagen.

Mit freundlichen Grifen
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Dr. Christiane Schmahl
Hauptamtliche Kreisbeigeordnete
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Anlage: Planskizze Grundriss Erdgeschoss Bachweg 9




—lp

uagelD PGEGE

61 23RidSIaAIY

aneg BNyYog
DESTESION] JO(]

NEISSHID SIHANANY T
. [ A Z
L SOWMTALAOT T LFFR NN ._

podyg pur

s
pi]




