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Tauschvertrag

zwischen

der Stadt Staufenberg, vertreten durch den Magistrat, dieser vertreten durch Herrn
Biirgermeister Peter Gefeller und Frau Erste Stadtratin Bianka de Waal-Schneider,

Tarjanplatz 1, 35460 Staufenberg,
- nachfolgend ,die Stadt Staufenberg® genannt -
und

dem Landkreis GieRen, vertreten durch den Kreisausschuss, dieser vertreten durch
Frau Landratin Anita Schneider und Frau Hauptamtliche Erste Kreisbeigeordnete Dr.
Christiane Schmahl, Riversplatz 1 - 9, 35394 GieRen,

- nachfolgend ,der Landkreis GieRen“ genannt -

Praambel

Um den Neubau einer zentralen Grundschule fiir die Schulstandorte Staufenberg,
Staufenberg-Daubringen und Staufenberg-Mainzlar zu ermoglichen, beabsichtigen
die Vertragsparteien einen Grundstiickstausch vorzunehmen. Hierzu ubereignet die
Stadt Staufenberg dem Landkreis GieBen das sogenannte ehemalige REWE-
Grundstiick. Dieses liegt samtlich im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes der Stadt Staufenberg ,Stadtmitte/BrunnenstraBe“, welcher fiir die
Grundstiicke ein Mischgebiet mit zweigeschossiger, offener Bauweise vorsieht und
einen Schulneubau grundsatzlich zulasst. Als Gegenleistung ibereignet der
Landkreis GieRen der Stadt Staufenberg die drei Schulgrundstiicke in Staufenberg,
Staufenberg-Daubringen  und  Staufenberg-Mainzlar nach  Aufnahme des
Schulbetriebes der neuen Grundschule Staufenberg.

Eine Inbetriebnahme des Schulbetriebes wird seitens des Landkreises GieRen fiir den
Sommer 2021 angestrebt. Gleichzeitig strebt der Landkreis die Aufnahme des (Teil-)
Projektes in das KIP-Programm des Landes Hessen an.

Die Stadt Staufenberg beabsichtigt, das Schulgebaude der Grundschule Staufenberg-
Daubringen (ohne Turnhalle) fiir den Sozialen Wohnungsbau zur Verfiigung zu
stellen.

Stand:
19.02.2018
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§1
Grundbuch- und Sachstand

1. Die Stadt Staufenberg ist eingetragene Eigentimerin der im Grundbuch
von Mainzlar des Amtsgerichtes GieRen Blatt 1981 eingetragenen
Grundstiicke der Gemarkung Mainzlar

Flur 1 Flurstiick 367/6 Offentliche Zwecke,
Tarjanplatz 1 mit 8.415 m?,

Flur 1 Flurstiick 369/1 Handel und Dienstleistung,
Ratsweg 1 mit 3.438 m?,

Flur 1 Flurstiick 369/2 Park,
Ratsweg mit 941 m?,

Flur 1 Flurstiick 369/3 Parkplatz,
Ratsweg mit 1.164 m?,

Flur 1 Flurstiick 369/4 Park,
Am Alten Kirchenweg mit 1.177 m? und

Flur 1 Flurstiick369/11 Handel und Dienstleistung,
Ratsweg 1 mit 461 m2.

1.1Der Grundbesitz ist im Grundbuch wie folgt belastet:
Abt. Il Nr. 125 lastend nur auf dem Flurstiuck 369/11
Grunddienstbarkeit (Parkplatzrecht) fir den

jeweiligen Eigentiimer des Grundstiickes.

1.2 Der Grundbesitz ist im Baulastenverzeichnis wie folgt verzeichnet:

Flurstiick 367/6 belastende Baulast
Flurstiick 369/2 belastende Baulast
Flurstiick 369/3 belastende Baulast
Flurstiick 369/11 belastende Baulast

1.3 Der Notar hat den Grundbuchinhalt und Baulastenverzeichnisinhalt am
SRR L. S festgestellt.

1.4 Das Recht Abt. Il Nr. 125 wird von dem Landkreis GieRen iibernommen.

Stand:
19.02.2018
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2. Der Landkreis GieRen ist eingetragener Eigentiimer der im Grundbuch von
Staufenberg des Amtsgerichtes GieRen Blatt 1784 eingetragenen
Grundstiicke der Gemarkung Staufenberg

Flur 1 Flurstiick 76/5 Mischnutzung mit Wohnen,
Vorstadt 12 mit 721 m?,

Flur 1 Flurstiick 216/2 Mischnutzung mit Wohnen und
Vorstadt 12 mit 235 m?,

Flur 1 Flurstick 80/2 Mischnutzung mit Wohnen,
Vorstadt 12 mit 395 m?.

2.1Der Grundbesitz ist lastenfrei im Grundbuch und im Baulastenverzeichnis.

2.2Der Notar hat den Grundbuchinhalt und Baulastenverzeichnisinhalt am
festgestellt.

3. Der Landkreis GieRen ist eingetragener Eigentiimer des im Grundbuch
von Daubringen des Amtsgerichtes GieRBen Blatt 1017 eingetragenen
Grundstiickes der Gemarkung Daubringen

Flurl Flurstiick 225/1 Offentliche Zwecke,
An der Waldschule 8 mit 2.333 m2.

3.1Der Grundbesitz ist lastenfrei im Grundbuch und im Baulastenverzeichnis

3.2Fur den Grundbesitz besteht ein nicht dinglich gesichertes Leitungsrecht
fur die Stadtwerke GieRen, das im Zusammenhang mit dem Betrieb der
auf dem Grundstiick befindlichen Trafostation steht.

3.3Der Notar hat den Grundbuchinhalt und Baulastenverzeichnisinhalt am
___________ festgestellt.

3.4Das nicht dinglich gesiicherte Leitungsrecht wird von der Stadt
Staufenberg iibernommen.

4. Der Landkreis GieRen ist eingetragener Eigentimer des im Grundbuch
von Mainzlar des Amtsgerichtes GieBen Blatt 1825 eingetragenen
Grundstiickes der Gemarkung Mainzlar

Flur 1 Flurstiick 56/3 Offentliche Zwecke,
Hachborner StraBe 8 mit 2.035 m?2.

4.1 Der Grundbesitz ist lastenfrei im Grundbuch und im Baulastenverzeichnis.

4.2Der Notar hat den Grundbuchinhalt und Baulastenverzeichnisinhalt am
festgestellt.

Stand:
19.02.2018
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§2
Tauschgabe der Stadt Staufenberg

1. Die Stadt Staufenberg iibereignet mit Vertragsunterzeichnung dem dies
annehmenden Landkreis GieBen eine noch zu vermessende Teilflache von ca.
8.606 m2 aus den in § 1 Ziffer 1 benannten Grundstiicken (aus dem
Grundstiick Flur 1 Flurstiick-Nr. 367/6 jedoch nur eine Teilflache von 1.425
m?), gem. der diesem Kaufvertrag als wesentlichen Bestandteil beigefiigten
Planskizze, in der die Teilfliche schraffiert gekennzeichnet ist, mit allen
wesentlichen Bestandteilen zu Alleineigentum, welches gemaR Wertgutachten
vom 11.08.2016 einen Wert von 450.000,00 Euro hat (8.606 m?® zu einem
Quadratmeterpreis von 52,2891 Euro). Der Kaufpreisermittlung liegt eine
Wertberechnung durch die Geschaftsstelle des Gutachterausschusses zur
Ermittlung des Verkehrs(Markt)wertes vom 11.08.2016 zum Stichtag
29.07.2016 zugrunde. Dieses Gutachten ist den VertragsschlieRenden
bekannt.

Die Planskizze ist der gegenstandlichen Urkunde als Anlage 1 beigefiigt.
Neben dem Zubehor werden keine beweglichen Gegenstande iibereignet.

2. Zur Sicherung des Anspruchs des Landkreises GieRen auf Ubertragung des
Eigentums an dem Vertragsobjekt bewilligt die Stadt Staufenberg und
beantragt der Landkreis GieRen zu dessen Gunsten eine

Vormerkung

gemaR § 883 BGB an dem in § 1 Ziffer 1 bezeichneten Grundbesitz ohne
weitere Voraussetzungen an nachstoffener Rangstelle in das Grundbuch
einzutragen. Der Landkreis GieBen bewilligt, die Vormerkung bei der
Eigentumsuberschreibung wieder zu l6schen, vorausgesetzt, dass nachrangig
keine Eintragungen bestehen bleiben, denen er nicht zugestimmt hat.

3. Der Notar beantragt die Grundbuchanderung binnen zwei Wochen nach
Vertragsunterzeichnung bei dem Grundbuchamt.

§3

Abrisskosten

Der Landkreis GieRen ist befugt, den auf dem Flurstiick 369/1 befindlichen REWE-
Markt abzureiBen. Der Abriss ist auf Kosten des Landkreises GieRen durchzufiihren.
Der Abriss darf bereits vor der Eintragung in das Grundbuch erfolgen, frithestens ab
dem Datum der Vertragsunterzeichnung.

Stand:
19.02.2018
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§4

 Tauschgabe des Landkreises GieRen

Als Gegenleistung iibereignet der Landkreis GieBen nach Aufnahme des
Schulbetriebes der neuen Grundschule Staufenberg (die Aufnahme des
Schulbetriebes der neuen Grundschule Staufenberg hat der Landkreis GieBen
der Stadt Staufenberg schriftlich anzuzeigen) der dies annehmenden Stadt
Staufenberg die Schulgrundstiicke der Grundschule Staufenberg (Flur 1
Flurstiicke 76/5, 216/2 und 80/2), der Grundschule Staufenberg-Daubringen
(Flur 1 Flurstiick 225/1) und der Grundschule Staufenberg-Mainzlar (Flur 1
Flurstiick 56/3), gem. der diesem Tauschvertrag als wesentliche Bestandteile
beigefiigten Planskizzen mit allen wesentlichen Bestandteilen und Zubehor zu
Alleineigentum. Der Gesamtwert der drei vorgenannten Schulgrundstiicke
betragt 490.000,00 Euro.

Der Kaufpreisermittlung liegt eine Wertberechnung durch die Geschaftsstelle
des Gutachterausschusses zur Ermittlung des Verkehrs(Markt)wertes vom
12.08.2016 zum Stichtag 29.07.2016 zugrunde. Diese Gutachten sind den
VertragsschlieRenden bekannt.

Die Planskizzen sind der gegenstandlichen Urkunde als Anlage 2, 3 und 4
beigefiigt.

Neben dem Zubehor werden keine beweglichen Gegenstande iibereignet.

. Zur Sicherung des Anspruchs der Stadt Staufenberg auf Ubertragung des

Eigentums an dem Vertragsobjekt bewilligt der Landkreis GieRen und
beantragt die Stadt Staufenberg zu deren Gunsten eine

Vormerkung

gemaR § 883 BGB an dem in § 1 Ziffer 2 bis Ziffer 4 bezeichneten
Grundbesitz ohne weitere Voraussetzungen an nachstoffener Rangstelle in
das Grundbuch einzutragen. Die Stadt Staufenberg bewilligt, die Vormerkung
bei der Eigentumsiiberschreibung wieder zu l6schen, vorausgesetzt, dass
nachrangig keine Eintragungen bestehen bleiben, denen sie nicht zugestimmt
hat.

Der Notar beantragt die Grundbuchanderung binnen zwei Wochen nach
Aufnahme des Schulbetriebes der neuen Grundschule Staufenberg bei dem

‘Grundbuchamt.

§5
Falligkeit; Wertausgleich

. Die Tauschgabe der Stadt Staufenberg aus § 1 Ziffer 1 wird fallig zwei

Wochen nach Vertragsunterzeichnung. Der Landkreis GieRen ist berechtigt,
ab dem Zeitpunkt der Vertragsunterzeichnung die Grundstiicke zu nutzen.

Stand:
19.02.2018
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2. Die Tauschgabe des Landkreises GieBen aus § 1 Ziffer 2 bis Ziffer 4 wird erst
fallig, wenn der Schulbetrieb der neuen Grundschule Staufenberg
aufgenommen wurde und der Landkreis GieBen dies der Stadt Staufenberg
schriftlich angezeigt hat.

3. Der Gesamtwert der in § 1 Ziffer 1 genannten Tauschgabe der Stadt
Staufenberg betragt 450.000,00 Euro.
Der Gesamtwert der in § 1 Ziffer 2 bis Ziffer 4 genannten Tauschgabe des
Landkreises GieRen betragt 490.000,00 Euro.

Ein Ausgleich des Differenzbetrages erfolgt nicht.

§6

Zustimmung des Staatlichen Schulamtes

1. Die Umsetzung des Vertrages erfolgt mit Zustimmung des Staatlichen
Schulamtes nach § 158 Abs. 3 Hessisches Schulgesetz. Die Zustimmung des
Staatlichen Schulamtes wird Vertragsbestandteil und ist als Anlage 5
beigefiigt.

2. Die drei kreiseigenen Schulgrundstiicke sind im Rahmen der Ubereignung an
die Stadt Staufenberg durch einen Beschluss des Kreistages zu entwidmen.
Die Zustimmung des Staatlichen Schulamtes nach § 141 Abs. 3 Hessisches
Schulgesetz wird seitens des Landkreises GieRen noch eingeholt, sobald die
Aufnahme des Schulbetriebes der neuen Grundschule Staufenberg feststeht.

§7
Einbringung der Grundschule Staufenberg-Daubringen
in den sozialen Wohnungsbau

Die Stadt Staufenberg beabsichtigt, das ihr mit diesem Tauschvertrag
iibertragene Grundstiick in der Gemarkung Daubringen Flur 1 Flurstiick-Nr.
225/1 der Grundschule Staufenberg-Daubringen (ohne Turnhalle) nach
Aufnahme des Schulbetriebes der neuen Grundschule Staufenberg und
Entwidmung des Grundstiickes der Grundschule Staufenberg-Daubringen fiir
Zwecke des sozialen Wohnungsbaus einzubringen. Beide Vertragsparteien
beabsichtigen, hieriiber eine gesonderte Offentlich-Rechtliche Vereinbarung
abzuschlieRen. Die Nutzung der vorgenannten Grundschule fir den sozialen
Wohnungsbau ist unmittelbar im Anschluss an die Ubereignung durch die Stadt
Staufenberg sicherzustellen.

§8

Besitziibergang; ErschlieBung

1. Besitz und Nutzungen der in § 1 Ziffer 1 benannten Grundstiicke sind mit
dem Antrag auf Grundbuchanderung zu ubergeben; die Gefahr geht zu
diesem  Zeitpunkt, Haftung und Verkehrssicherungspflichten ab
Vertragsunterzeichnung auf den Landkreis GieRen uber.

Stand:
19.02.2018
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. Besitz und Nutzungen der in § 1 Ziffer 2 bis Ziffer 4 benannten Grundstiicke
sind mit Aufnahme des Schulbetriebes der neuen Grundschule Staufenberg
zu iibergeben; die Gefahr, Haftung und Verkehrssicherungspflichten gehen
zu diesem Zeitpunkt auf die Stadt Staufenberg uiber.

. Die Vertragspartner garantieren wechselseitig, dass die derzeit (Tag der
Vertragsunterzeichnung) vorhandene offentlich-rechtliche ErschlieBung der
Vertragsgrundstiicke gemaR BauGB und Kommunalabgabengesetz mit
StraBenbau und Entwasserung endabgerechnet und bezahlt ist. Gleiches gilt
fur die Anbindung an die offentliche Wasserversorgung. Die Vertragspartner
versichern, dass keine wechselseitigen Anspriiche bestehen.

. Sofern allerdings Baukostenzuschiisse, Hausanschlusskosten und
Nacherhebungen von ErschlieBungskosten anlasslich einer kiinftigen
Bebauung der Vertragsgrundstiicke oder kiinftiger Veranderungen der
ErschlieBungsanlagen angefordert werden, treffen diese den jeweiligen
Eigentiimer.

. Hinsichtlich etwa vorhandener privatrechtlicher Versorgungsanlagen
(Elektrizitat und - sofern einschlagig - Gas, Heizwarme etc.) begriinden die
Vertragspartner mit Wirkung ab Lastenuibergang neue Vertragsverhaltnisse.

§9

Rechtsmangel

. Jeder Vertragspartner ist verpflichtet, dem anderen Vertragspartner
ungehinderten Besitz und lastenfreies Eigentum an dem jeweiligen
Grundstiick zu verschaffen, soweit in dieser Urkunde nichts anderes
vereinbart ist.

. Allen zur Lastenfreistellung bewilligten Loschungen oder Ranganderungen
wird mit dem Antrag auf Vollzug zugestimmt, auch soweit weiterer
Grundbesitz betroffen ist.

. Die Sache ist frei von Rechtsmangeln, wenn Dritte in Bezug auf die Sache
keine oder nur die im Kaufvertrag ilbernommenen Rechte gegen den Kaufer
geltend machen konnen. Einem Rechtsmangel steht es gleich, wenn im
Grundbuch ein Recht eingetragen ist, das nicht besteht.

§10

Sachmangel; Haftung

. Die Vertragsparteien sichern wechselseitig zu, dass ihnen mit Ausnahme
nachstehend aufgefiihrter Mangel wesentliche verborgene Sachmangel, wie
schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten nicht bekannt sind oder
bekannt sein miissten.

Stand:
19.02.2018
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2. Dem Landkreis GieRen liegt ein Schadstoffgutachten vom 21.09.2017 der
Ingenieurgesellschaft fiir Geotechnik, Baugrund und Bodenmanagement mbH
(ILG), 35394 GieRen, vor, in dem Belastungen festgestellt wurden. Soweit sich
im Zuge des Abrisses des REWE-Gebaudes uber das Gutachten (Erkundung
vorhandener Schadstoffe in dem REWE-Gebaude sowie die Ableitung
sicherheitstechnischer und abfalltechnischer MaBnahmen bei dessen
bevorstehendem Riickbau) hinaus weitere Schadstoffe/Belastungen finden,
tragt der Landkreis GieRen die tatsachlich entstehenden Aufwendungen der
Sanierung und Entsorgung.

3. Etwaige Entsorgungs- und Sanierungskosten der in § 1 Ziffer 2 bis Ziffer 4
naher bezeichneten Schulgrundstiicke in Staufenberg, Staufenberg-
Daubringen und Staufenberg-Mainzlar sowie die entsprechenden Gebdude
betreffend, tragt nach Gefahrenubergang die Stadt Staufenberg.

4. Sofern im vorliegenden Vertrag nichts Abweichendes vereinbart wird,
vereinbaren die Parteien einen Gewahrleistungsausschluss.

§11

Vollzugsauftrag

1. Alle in dieser Urkunde erteilten Vollzugsauftrage und -vollmachten sind dem
amtierenden Notar des Angebotes/dem Notar der Annahme (,vollziehender
Notar“), dessen Vertreter oder Amtsnachfolger, erteilt.

2. Alle Beteiligten beauftragen und bevollmachtigen den vollziehenden Notar,
seinen amtlichen Vertreter oder Nachfolger im Amt, sie im
Grundbuchverfahren uneingeschrankt zu vertreten, die zur Wirksamkeit und
fur den Vollzug dieser Urkunde erforderlichen Genehmigungen und
Erklarungen anzufordern (auch gemaR § 875 Abs. 2 BGB),
entgegenzunehmen und (als Eigenurkunde) abzugeben.

Anfechtbare Bescheide und Zwischenbescheide zur Fristverléngerungsind
jedoch den Beteiligten selbst zuzustellen; Abschrift an den Notar wird
erbeten.

3. Die Beteiligten bevollmachtigen weiterhin die Angestellten des amtierenden
Notars, , alle dienstansassig beim amtierenden Notar,
je einzeln und befreit von § 181 BGB Erklarungen, Bewilligungen und Antrage
materiell- oder formellrechtlicher Art zur Erganzung oder Anderung des '
Vertrages abzugeben, soweit diese zur Behebung behérdlicher oder

- gerichtlicher Beanstandungen zweckdienlich sind sowie Vereinigungsantrage
und/oder Antrage auf Bestandteilszuschreibung zu stellen und sie bei der
Anerkennung der Fortfithrungsmitteilung und der Beurkundung der
Auflassung rechtsverbindlich zu vertreten.

Stand:
19.02.2018
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§12
Hinweise des Notars

Der amtierende Notar hat die Beteiligten iiber die rechtliche Bedeutung der von
ihnen abgegebenen Erklarungen informiert und abschlieRend insbesondere auf
Folgendes hingewiesen:

1. Das Eigentum geht nicht schon mit der heutigen Beurkundung, sondern erst
mit der Umschreibung im Grundbuch auf den neuen Eigentiimer uiber. Hierzu
sind die Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes (nach Zahlung der
Grunderwerbssteuer) und erforderliche Genehmigungen notwendig.

2. Der jeweilige Eigentiimer haftet kraft Gesetzes fiir riickstandige offentliche
Lasten (z. B. ErschlieRungskosten, Grundsteuer, Ausgleichsbetrag nach dem
BundesbodenschutzG).

Unabhingig von den Vereinbarungen in dieser Urkunde, die nur im
Innenverhiltnis gelten, haften beide Vertragsteile kraft Gesetzes fir die
Grunderwerbsteuer und die Kosten als Gesamtschuldner.

3. Alle Vereinbarungen miissen richtig und vollstandig beurkundet werden,
andernfalls kann der ganze Vertrag nichtig sein.

4. Eine steuerliche Beratung hat der Notar nicht iibernommen, jedoch auf die
mogliche Steuerpflicht einer VerauRerung vor Ablauf von zehn Jahren gemaR
§ 23 EStG und bei VerauBerung aus Betriebsvermogen hingewiesen.

§13
Kosten

Die Kosten fiir die Beurkundung dieses Vertrages, eventuelle Genehmigungen und
den Vollzug dieses Vertrages tragen jeweils halftig die Stadt Staufenberg und der
Landkreis GieRen. Die Grunderwerbskosten tragt die erwerbende Partei fiir das
jeweilige Grundstiick. Etwaige Lastenfreistellungskosten tragen jeweils halftig die
Stadt Staufenberg und der Landkreis GieRen.

§ 14
Abschriften

Von dieser Urkunde erhalten:

Nach Annahme:

jeweils einfache Abschrift: Gutachterausschuss, Grunderwerbssteuerstelle
beglaubigte Abschrift: die Stadt Staufenberg, der Landkreis GieRen,
Grundbuchamt

Nebst Anlage vorgelesen, von den Erschienenen genehmigt, und von ihnen und dem
Notar eigenhandig, wie folgt, unterschrieben:

Stand:
19.02.2018



Anlage zur Urkunde des Notars

vom

Staufenberg, den

Peter Gefeller
Biirgermeister

GieRen, den
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zu UR-Nr.

STADT STAUFENBERG
Der Magistrat

Bianka de Waal-Schneider
Erste Stadtratin

Anita Schneider
Landratin

LANDKREIS GIESSEN
Der Kreisausschuss

Dr. Christiane Schmabhl

Hauptamtliche Erste Kreisbeigeordnete

Stand:
19.02.2018
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35460 Staufenberg-Daubringen, An der Waldschule 8 4 /(/ (,/726 (T 5 Gutachten W-1003-16-Gl

Anlage 2: Liegenschaftskarte (unmaRstéblich)
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35460 Staufenberg-Mainzlar, Hachborner Stralle 8 /71/ Ll /a' 6 g % Gutachten W-1005-16-GlI

Anlage 2: Liegenschaftsplan
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Bearbeiter/-in Herr Gerd Scheler

Durchwahl 0641 4800-3211
Krelsaussc':huss des Landkreises Gielen - R ——
-Fachbereich Schule und Bauen - ,
Ihr Zeichen 40/La.
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Neubau der Grundschule Staufenberg fiir die Schulstandorte Staufenberg,
Staufenberg-Daubringen und Staufenberg Mainzlar;
hier: Zustimmung zum Grundstiickstauschvertrag mit der Stadt Staufenberg

gem. § 158 Abs. 3 HSchG
Schreiben vom 30.08.2017 — Az.: 40/La. -

Sehr geehrte Frau Dr. Schmahl,
gemiB § 158 Abs. 3 HSchG stimme ich hiermit dem im Rahmen des Neubaus der

Grundschule Staufenberg vorgesehenen Grundstiickstausch mit der Stadt Staufen-
berg auf der Grundlage Ihres Schreibens vom 30.08.2017 zu.

Mit freundlichen GrﬁBen

In Veriretung
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