LANDKREIS GIESSEN Vorlage Nr.: 1179/2019-neu
Der Kreisausschuss GielRen, den 19. November 2019
Az.: 40

Sachbearbeiter: Andrea Laucht

Telefonnummer: 0641/9390-1317

Beschlussvorlage des Kreisausschusses

Erwerb eines noch zu vermessenden Grundstiicksteils von insgesamt ca. 3.581
m? der beiden in der Gemarkung Annerod Flur 1 liegenden Flurstiicke 536/28

und 536/33 von der Gemeinde Fernwald fiir die Erweiterung der Grundschule

Fernwald-Annerod

Beschluss-Antrag:

Der Kreistag beschlielt

1. den Erwerb von Grundstiicksteilen der in der Gemarkung Annerod
liegenden Grundstiicke, Flur 1, Flurstiuck 536/28, Am Kirschenberg
11 und 536/33, Auf der Platte:
GesamtgroRe der noch nicht vermessenen Grundstiicksflachen ca.
3.581 m2.

Auf dem Grundstiick 536/28 befinden sich zwei Hochbehalter, die
vom Landkreis GieRen mit einem Kostenaufwand von rund 150.000
Euro entfernt werden miissen. Die Ubertragung des Grundstiickes
erfolgt deshalb zu einem giinstigeren Preis.

Unter Beriicksichtigung dieser 150.000 Euro verbleibt ein vom
Landkreis GieRen zu entrichtender

Kaufpreis in Hohe von rund 165.000 Euro.

In Hohe dieses Betrages wird der Landkreis GieRen auf dem im
Eigentum der Gemeinde Fernwald angrenzenden Geldnde eine
Parkflache mit Zuwegung errichten.

Diese Flache mit einer GroRe von ca. 1.171 m? soll wahrend der
Schulzeit fiir schulische Zwecke zur Verfiigung stehen und danach
als offentliche Parkflache fiir den angrenzenden Sportplatz dienen,
was im notariellen Vertrag festgelegt wird. Fiir die schulische
Nutzung und die bei der Gemeinde verbleibende
Verkehrssicherungspflicht erhilt die Gemeinde eine Einmalzahlung
von 10.000 Euro.

2. die Umwidmung der vorgenannten Grundstiicksteile fiir 6ffentliche
Zwecke.

Die mit dem Abschluss des Kaufvertrages verbundenen Gerichts-,

Vermessungs- und Beurkundungskosten tragen beide Parteien je zur Halfte.
Die Grunderwerbssteuer geht allein zu Lasten des Landkreises GielRen.
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Begriindung:

An der Grundschule Fernwald-Annerod steigen die Zahl der Schiilerinnen und
Schiler und folglich auch die Zahl der an der Ganztagsbetreuung teilnehmenden
Kinder stark an.

Um der bereits entstandenen und weiter ansteigenden Raumnot entgegenzuwirken,
soll auf dem angrenzenden Geldnde ein Erweiterungsbau errichtet werden.
AuRerdem ist auch die VergroRerung des Schulhofes vorgesehen.

Hierfur werden Teilflachen von zwei in unmittelbarer Nahe des Schulgelandes
liegenden Grundstiicken bendtigt. Beide Grundstiicke stehen im Eigentum der
Gemeinde Fernwald.

Sie stellt dem Landkreis GieRen die benotigten Flachenteile der Grundstiicke Flur 1
Flurstick 536/28, Am Kirschenberg 11 (derzeitige GroRe 553 m?) und Flurstiick
536/33, Auf der Platte (derzeitige GroRe 4.456 m?3) zur Verfligung.

Die vom Landkreis GieRen benétigten und noch zu vermessenden Teilflachen haben
eine GesamtgroRe von ca. 3.581 m2.

Die Gemeinde Fernwald mochte, dass anstatt der Zahlung eines Kaufpreises
bauliche Gegenleistungen erbracht werden. Hierbei handelt es sich um ein
Tauschgeschaft, da der Landkreis GieRen die BaumalRnahme nicht auf eigenem
Gelande umsetzt.

Auf dem Grundstiick Flur 1 Flurstiick 536/28, Am Kirschenberg 11, stehen zwei
Hochbehilter, die vom Landkreis GieRen auf eigene Kosten entfernt werden miissen.
Nach exakter Kostenschdtzung, unter Einbeziehung eines Schadstoffgutachtens,
entstehen flr die Beseitigung der Hochbehalter Gesamtkosten in Hoéhe von rund
150.000 Euro, inclusive einer vorsorglich beriicksichtigten Baupreiserhéhung.

Um eine solche Kostensteigerung moglichst gering zu halten, soll zeitnah, moglichst
umgehend nach Erwerb des Grundstiickes, mit dem Abriss begonnen werden.
Abrisskosten sind lediglich Folgekosten zur Beseitigung von Baulasten.

Als Kaufpreis wird daher ein Betrag in Hohe von 165.000 Euro vereinbart.
Bei einer Grundstiicksflache von 3.581 m? errechnen sich 46,08 Euro/m?3.

Bei diesem Betrag handelt es sich um die geschadtzten Kosten fiir die Herstellung
einer ca. 1.171 m? groRen Parkplatzflache mit Zuwegung, einschlieBlich der zu
erwartenden allgemeinen Baupreiserhohung.

Uber diese 6ffentliche Zuwegung werden auch die kreiseigenen Parkflichen auf dem
Schulgeldande erreicht.

Diese, an das Schulgeldande angrenzende Flache, bleibt im Eigentum der Gemeinde
Fernwald. Sie soll wahrend der Schulzeit fir schulische Zwecke genutzt werden
dirfen. AuRerhalb der Schulzeit soll der Parkplatz als 6ffentliche Parkflache fiir den
angrenzenden Sportplatz zur Verfiigung stehen.

Der Bau dieser Anlage ist fir Anfang 2023 vorgesehen.
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Lage und Zuschnitt der beschriebenen Flachen sind aus der als Anlage 1
beigefligten Skizze zu ersehen. Das spadtere Schulgeldnde und die 6ffentliche
Parkplatzflache und Zuwegungsflache wurden markiert.

Der aktuelle Lageplan ist als Anlage 2 beigefligt

Die vom Landkreis GieRen zu erbringenden baulichen Leistungen fir den Erwerb von
ca. 3.581 m? Flache betragen insgesamt rund 315.000 Euro.

Hinzu kommen noch die mit dem Abschluss des Kaufvertrages verbundenen Kosten.
Diese Gerichts-, Vermessungs- und Beurkundungskosten tragen beide Parteien je
zur Halfte.

Die Grunderwerbssteuer geht allein zu Lasten des Landkreises GieRen.

Der Bodenrichtwert liegt zusammengefasst bei 56,60 Euro/m>.

Dieser Betrag errechnet sich wie folgt:

Bodenrichtwert Flurstiick 536/28: 332,5 m2 x 160,00 €/m?2= 53.200,00 Euro
Bodenrichtwert Flurstiick 536/33: 3.248,5 m? x 46,00 €/m? =149.431,00 Euro
Gesamtbodenrichtwert fir 3.581 m?3: 202.631,00 Euro.

Der auf die Abrisskosten der beiden Hochbehalter zuriickzufiihrende giinstigere
Kaufpreis in Hohe von 165.000 Euro liegt mit 37.631 Euro unter dem
Bodenrichtwert der beiden Grundstiicke.

Nach Einschatzung der Gemeinde Fernwald koénnte fiir die beiden Grundstiicke ein
deutlich hoherer Preis erzielt werden, wenn aus dieser Flache hochwertiges Bauland
fir den Wohnungsbau entstehen wiirde. Die Gemeinde Fernwald geht davon aus,
dass ein Preis von bis zu 200,00 Euro/m? erzielt werden kdnnte.

Das Nutzungsrecht der Schule und die Beschreibung der Park- und Zuwegungsflache
werden nach erfolgtem Beschluss in dem noch zu schlieRenden notariellen
Kaufvertrag geregelt. Fir die schulische Nutzung und die bei der Gemeinde
verbleibende Verkehrssicherungspflicht erhalt die Gemeinde eine Einmalzahlung von
10.000 Euro.

Der Abriss der Hochbehdlter erfolgt in 2020. Der Baubeginn des neuen
Schulgebdudes ist im Frihjahr 2021 geplant.

Diese Vorgehensweise ist mit Revision und Fachdienst Recht abgestimmt.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten fiir den Abriss der Hochbehalter betragen 150.000 Euro.

Die Kosten fiir den Bau der 6ffentlichen Parkflache mit Zuwegung stehen
haushaltsrechtlich zur Verfligung als Verpflichtungsermachtigung im Produkt
21.1.01.08 unter der MaBRnahme Nr. 101.

Sonstiges/Bemerkungen:
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Mitzeichnung:

Sandrine Piljanovic Andrea Laucht
Stellv. Fachdienstleitung Sachbearbeiterin
FD 40

Dr. Christiane Schmabhl
Hauptamtliche Erste
Kreisbeigeordnete

Mario Rohrmus
Fachbereichsleiter FB 4

Zustimmungsvermerk/Sichtvermerk:

Beschluss des Kreisausschusses
vom: 18.11.2019

Die Vorlage wird - mit Zusatzbeschluss
Anderung des Kaufpreises und neue Begriindung, die in
die Vorlage 1179/2019-neu einflieRen)-

genehmigt

Zur Beglaubigung

Beschluss des Kreistages

vom:

Die Vorlage wird - mit Zusatzbeschluss -
genehmigt - nicht genehmigt - zuriickgestellt

Zur Beglaubigung
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