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NEUBAU GEFAHRENABWEHRZENTRUM GIESSEN (GAZG)

Die Stadt Gieflen und der Landkreis GieBen wollen gemeinsam ein Gefahrenabwehrzent-
rum errichten, das die Bediirfnisse der stadtischen und iiberérilichen Gefahrenabwehr mit
moderner Infrastruktur zur Ausbildung, Ubung und fiir den Service von Fahrzeugen und
Gerdten aller Feuerwehren im Landkreis Gief3en vereint.
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ENTWICKLUNGSSCHRITTE

Zum gegenwartigen Zeitpunkt hat das gemeinsame Projekt, die Herstellung eines Gefah-
renabwehrzentrums einen weiten Weg hinter sich gelassen. Im Hinblick auf die nahende
Fertigstellung, werden an dieser Stelle zur Erinnerung wichtige Zwischenschritte aufge-
zeigt.

2014 - Grundsatzbeschluss zum gemeinsamen Bau
2015 - Standortanalyse, Ankauf der Flache

2016 - Architekionischer Realisierungswettbewerb
2017 - Projekibeschluss, Férderbescheid

2017 - Einreichung Bauantrag

2018 - Beginn der Ausfihrungsplanung

2019 - Baugrundvorbereitung :
2020 - Fertigstellung Rohbau, Beginn Ausbauarbeiten
2020 - Aktualisierung des Bau- und Finanzierungsbeschlusses
2021 - Beginn Innenausbau

2023 - Fertigstellung

SACHSTAND, Planungsleistungen Hochbau:

Die Planungsleistung fir den Hochbau hat seit Projektbeginn die Leistungsphasen

1 - 4, die Grundlagenermitilung, Vorplanung, Entwurfsplanung und Genehmigungsplo-
nung der HOAI durchlaufen. Mit dem Erhalt der Baugenehmigung am 23. Juli 2018 ist
das Projekt in die HOAI Leistungsphase 5 - 7, der Ausfilhrungsplanung, der Vorbereitung
der Vergabe und der Mitwirkung bei der Vergabe ibergegangen.

SACHSTAND, Ausschreibung und Vergabe Hochbau:

Innerhalb der HOAI Leistungsphase 6 - 7 erfolgt die Vorbereitung der Vergabe einschlief3-
lich der Ermittlung von Mengen, dem Aufstellen von Leistungsverzeichnissen und der Mit-
wirkung bei der Vergabe inklusive Kostenanschlag.

Bis zum jetzigen Zeitpunkt wurden im Projekt 44 Ausschreibungen verdffentlicht. Aktuell
sind rd. 95 % aller Leistungen (Bau- und Ingenieurleistungen), welche zur Errichtung des
Gefahrenabwehrzentrums notwendig sind, beaufiragt.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die verdffentlichten und vergebenen Bauauftrége.

Abbrucharbeiten Baugrundverbesserung Herstellung
Fernwdrmeanschluss
Herstellung Stromanschluss | Baustelleneinrichtung Erweiterte Rohbauarbeiten

Blitzschutz- und Erdungsan- | Férderanlagen (Aufzige) Dachabdichtungs- und

lagen Klempnerarbeiten

Abiransport / Entsorgung | Zimmer- und Holzbauarbei- | Metallbau- und Vergla-

Erdmassen ten sungsarbeiten

Heizungsanlagen Luft- und kaéltetechnische Gebdudeautomation
Anlagen

Dammarbeiten Abwasser- und Wasseran- | Trockenbauarbeiten mit Sys-

lagen tembdden
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Geristbauarbeiten

Starkstromanlage

Erd- und Rohrleitungstief-
bauarbeiten

Estricharbeiten und Bo-
denbeschichtungen

Innentiiren, Holz- und Sys-

temtrennwdnde

Metalltiren und Verglo-
sungsarbeiten, innen

Metallbau- und Schlosser-
arbeiten

Vorgehdngte, hinterliiftete
Fassaden

Fernmelde- und IT-Anlagen
{passiv)

AuB3enanlagen und

Woaschereitechnik

Kichenanlagen

Freifldchen

Drucklufitechnik Fernmelde- und IT-Anlagen

(Medientechnik)

Pumpenprifanlage

Fernmelde- und IT-Anlagen | Fliesenarbeiten Maler- und Lackierarbeiten

(VolP + aktiv)

Atemschutzwerkstatt Atemschutzibungsstrecke Ausstattung Atemschutz

Schlauchpflege und Rutschschachtanlagen Bodenbelagsarbeiten

Stiefelwdsche

Sicht- und Verbundestrich- | Innen-Rollladenarbeiten

arbeiten

SACHSTAND, Bautiberwachung Hochbau:

Innerhalb der HOAI Leistungsphase 8, erfolgt die Obijektiberwachung, Bauiiberwachung
und Dokumentation durch das bauleitende Personal. Wichtige Teilaufgaben sind insbe-
sondere: die Koordination der am Bau beteiligen Unternehmen, die Priifung der ord-
nungsgemdBen Bauausfiihrung, das Diskutieren und Planen anstehender Arbeiten, das
Uberwachen des Bauablaufes und der Bauqualitét, das Fishren von Baubesprechungspro-
tokollen und das Fiihren des Bautagebuches sowie die Dokumentation der Arbeiten. Die
Leistung der Obijektiiberwachung wurde vom Generalplaner TRU Architekten Part mbB
auf ein regional tétiges Ingenieurbiiro iibertragen.

Eine Besonderheit, und damit eine groBe Herausforderung fiir die koordinierenden Pro-
jektmitarbeiter, war der Einfluss durch SARS-CoV-2 und der daraus folgenden Pandemie.
Im Auszug kam es zu personellen Einschrdnkungen, Einschréinkungen bei dem Bezug von
Baumaterialien, und damit zu verspdteten Fertigstellungen und zu verspdtet hergestellten
Baufreiheiten. Im Umgang mit diesen Faktoren erfolgte situationsabhéngig die Anpassung
des Bauablaufes beauftragter und noch nicht beauftragter Leistungen, Schlichtungen und
der proaktive Umgang mit Gewerken, um bestmdglich mit den vorhandenen Einschrén-
kungen arbeiten zu kdnnen.

AKTUELLE BAUTATIGKEITEN, Hochbau:

Nachdem die Gebé&udehiille geschlossen wurde, durch das Einsetzen der Fenster, AuBen-
tiren und der Toranlagen, konnten die Arbeiten im Inneren des Gebdudes ohne witte-
rungsbedingte Einschrénkungen erfolgen. Zu diesen Arbeiten gehéren insbesondere die
Estricharbeiten, die Trockenbauarbeiten, die Herstellung der Heizanlage, der Aufzugsan-
lage, der Starkstromanlage und der Liftungsanlage. Parallel zu den Arbeiten im Innen-
ausbau wurden die Arbeiten an der Fassade mit dem Anbrlngen der Fassodenverb|e
chung durchgefuhrt n : R
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Die folgenden Bilder zeigen einen Auszug von den Bautdtigkeiten.
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Abb.: Gebéaudefront vom 16.08.2022
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Abb.: GIGIEEI:.IT;G?UCI(SS“E vom 16082022
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Abb.: Innenausbau vom 23.05.2022 Abb.:
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ZUSATZLICHE LEISTUNGEN:
Mit dem Abschluss der HOAI-Leistungsphase 3, der Entwurfsplanung im Jahr 2017 wurde
der Entwurf gefasst, welcher die Teilleistungen des herzustellenden Gefahrenabwehrzent-
rums zeigt. Gegeniiber der urspriinglichen Planung gibt es Einflisse, wie dem GieBener

Beschluss zur Klimaneutralitat bis zum Jahr 2035. Dieser fordert, die Treibhausgase auf
null zu reduzieren.

Resultierend aus dieser Forderung wurde zum einen der Umfang der geplanten Photovol-

taikanlage berdacht, und zum anderen hinterfragt, die Elektromobilitat fir den Standort
zu férdern.

Im Folgenden kam zu einer Anpassung folgender Leistungen:
1. Erweiterung der Photovoltaikanlage
2. Hinzufiigen von E-Ladestationen fir PKWs und Fahrréder

Die Stadt GieBBen und der Landkreis Gief3en haben sich dazu entschlossen, die bereits
geplante Photovoltaikanlage ouf ein maximales MaB zu erweitern. Die Leistung der ge-
meinsamen Photovoltaikanlage soll 134 kWp betragen, von urspriinglich geplanten 30
kWp. Weiterhin wurden 10 PKW-Stellpldtze ausgewdhlt, die mit Ladestationen ausgestat-
tet werden. Fir die Aufladung von Elekirofahrradern werden Ladeboxen aufgestellt.

Die folgende Zeichnung zeigt die erweiterte Photovoltaikanlage auf der Dachfléche.
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Abb.: Dachaufsicht Pi;otovoltoiko'nlage vom 18.03.2022
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KOSTENPROGNOSE:

Die Grundlage dieser Aufstellung bilden die Kostenberechnung aus dem Jahr 2017 (Ab-
schluss der Entwurfsplanung) und die Auftragshshen bisher vergebener Leistungen. Die
Aufiragshéhen, erweitert um die berechneten Kosten noch nicht vergebener Leistungen,
ergeben die prognostizierten Kosten.

Kostengliederung

Kosten- Bezelchnung / Leistungen Kosten- Vorléufige
gruppe gem. berechnung Gesamtsumme

DIN 276 in € (brutto, 19 %) in € {brutto, 19 %)
Vorbereitenden Manahmen 1.154.747,- 1.427.394,-
Kampfmittelsondierung, Abbruch- und Entsargungsarbeiten, Vermessungsarbeiten, (rd. +24 %)

Baugrundverbesserung, 6ffentliche ErschlieBung (Fernwirmeanschluss), Ertiichtigung BaustraRe

Baukonstruktion 13.564.478,- 14.906.542,-
Baustelleneinrichtung, Gerlistbauarbeiten, Rohbauarbeiten, Zimmererarbeiten, (rd. +10 %}
Dachabdichtungsarbeiten, Metallbau- und Verglasungsarbeiten, Rollladenarbeiten,

Trockenbauarbeiten, Estricharbeiten, Fliesenarbeiten, Malerarbeiten, Tischlerarbeiten,

Bodenbelagsarbeiten, Baureinigung, Corona-Reinigung, Metalltiiren, hinterliiftete Fassade

Tachnische Gebiudeausatattung 7.017.761,- 9.797.789,-
Heizungs-/Liiftungs-/Sanitiraniagen, kiltetechnische Anlage, Gebiudeautomation, {rd. +40 %)
Pumpenpriifanlage, Drucklufttechnik, Starkstromanlage, Blitzschutzanlage, Forderanlage,

Fernmeilde- und IT-Anlagen, Kiichenanlage, Waschereitechnik, Léschwasseranlage, SchiieBanlage

Freianlagen . 2.919.168,- 3.633.876,-
AuBenanlagen, Erd- und Rohrleitungstiefbauarbeiten {rd. +24 %)

Ausstattung 2.061.542,- 2.481.965,-
Gebédudeausstattung, Atemschutzwerkstatt, Ausstattung Technik (rd. +20 %)

00 Baunebankosten 5.343.539,- 5.664.083,-
Ingenieur- und Architektenhonorare, Honorar Priifstatiker, Honorar Sachverstandige (rd. +6 %)

Summen 32,061.235,- 37.911.649,-
] (rd. +18 %)

Abb.: Kostengliederung vom 06.09.2022

Die Tabelle zeigt die prognostizierten Gesamtkosten in Héhe von 37.911.649,- €.
Damit ergibt sich eine Abweichung gegeniiber den berechneten Kosten i.H.v. 18,25 %.

HAUSHALTSPLANUNG:
Die Haushaltsplanung fir dieses Bauvorhaben beruht auf den Beschliissen, welche im

Zuge des Projektablaufs gefasst wurden.

Mit dem Aktualisierungsbeschluss vom 08.10.2020 erfolgte die Anpassung der
Finanzierungshohe bis auf Gesamtkosten in Hohe von 35.273.533,- €.

Im Vergleich zu den genehmigten Mitteln, festgehalten im stadtischen Aktualisierungsbe-
schluss vom 08.10.2020, ergeben sich gegeniiber den prognostizierten Gesamtkosten
weitere Mehrkosten in Héhe von 2.638.116,- € (37.911.649 - 35.273.533). Unter Be-
ricksichtigung der festgelegten Verhdltnisse, betragen die weiteren Mehrkosten zum ak-
tuellen Zeitpunkt fir die Stadt GieBen 1.424.582,- € und fir den Landkreis Gieflen
1.213.533,-€.

Wie in vielen Bereich des Lebens, wirken auch auf unser Bauvorhaben verschiedene, sehr
starke Faktoren, auf die wir keinen Einfluss haben, vor allem hinsichtlich der Bauzeit und
der Kosten. Die extreme Verknappung von Baumaterialien, der Fachkréftemangel, aus-
bleibende oder berteverte Angebote bei Ausschreibungen und Lieferengpdissen fithren
zu Bauzeitverzégerungen und erschweren und verteuern das Bauen im erheblichen Um-
fang. S . '
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Das Statistische Bundesamt weist fir die letzten vier Quartale eine Preissteigerung gegen-
lber dem Vorjahr fiir den Bau von Nichtwohngebéuden von rd. 15 % aus. Dies fihrte bei
den zuletzt durchgefilhrten Vergaben zu unverhdltnismé&Bigen hohen Kostensteigerungen.

Folgende Gewerke miissen noch ausgeschrieben werden:
- Tischlerarbeiten

- Metallbau- und Schlosserarbeiten (Ubungsturm)

- Baureinigung

- FMIT-Anlagen (Zutritts- und SchlleBonlage)

- Gebdudeausstattung

- Ausstattung Technik und Werkzeuge

AbschlieBend wird darauf hingewiesen, dass, wie bereits im Projektbeschluss hingewie-
sen, die Kosten fiir die Ampelsteuerung, Glasfaseranbindung und Umzug nicht in den
Baukosten enthalten sind und von den Fachémtern einzuplanen sind.

ABNAHME / INBETRIEBNAHME:
Die Abnahme ist die Erkldrung des Aufiraggebers, dass er das Werk annimmt und im

Wesentlichen als vertragsgemaB billigt, vgl. § 12 VOB/B. Vertraglich vereinbart wurde
eine ,formliche” Abnahme gemdaf3 § 12 Abs. 4 VOB/B.

Eine Abnahme nimmt im Bauvertrag eine ganz auBerordentliche Bedeutung ein, da eine
Vielzahl von Rechtsfolgen an ihre Vornahme gekniipft sind, auszugsweise: Gefahriiber-
gang auf den Auftraggeber, die Umkehr der Bewesislast, wonach der Auftraggeber nach
der Abnahme beweisen muss, dass die Bauleistung nicht mangelfrei und nicht vertrags-
gemaB war, den Verlust nicht vorbehaltener Anspruche 2.B. hinsichtlich bekannter Mén-
gel und daraus ableitbarer Anspriiche auf Nachbesserung und der Beginn der Fristen fir

Méngelanspriiche.

Dem gegeniiber steht die Abnahme durch ,Ingebrauchnahme” des Werkes gemaf} § 12
Abs. 5 Nr. 2 VOB/B. Diese Abnahme wird als konkludente Abnahme bezeichnet. Ge-
maB § 12 Abs. 5 Nr. 2 VOB/B hat der Aufraggeber die Leistung oder einen Teil der
Leistung mit einer Verzdgerung von sechs Werktagen abgenommen, wenn er die Leistung
in Benutzung genommen hat.

Im Gefahrenabwehrzentrum ist insbesondere auf nachvollziehbare Gewdhrleitungsan-
spriiche zu achten, ohne eine Abnahme durch Inbetriebnahme. Denn es besteht u.a. die
Notwendigkeit, prifpflichtige Anlagen durch einen Sachverstdndigen abnehmen zu las-
sen und die Inbetriebnahme gegeniiber dem Bauordnungsamt inkl. notwendiger Nach-
weise anzuzeigen.

Der voraussichtliche Fertigstellungstermin und die Ubergabe an den Nutzer ist laut Aus-
kunft TRU Architekten Part mbB im April 2023. Eine Aktualisierung des Bauzeitenplanes
befindet sich in der Ausarbeitung und soll uns in der KW 37 Gbergeben werden.

Einen groBen Einfluss auf den Fertigstellungstermin haben neben den oben genannten
Umsténden auch mehrere Wiederholungen von Ausschrelbungen aber auch Kundugun~ '
gen von Gewerken mit folgender Neuvergabe. ;
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UBERFUHRUNG IN DEN GEBAUDEBETRIEB

Parallel mit der Beauftragung der Bauleistungen wurden./ werden Wartungsvertrége ab-
geschlossen. Die Kosten hierfiir sind in den folgenden Haushaltsplanungen zu beriicksich-
tigen und wurden in einer gemeinsamen Arbeitsgruppe beziffert.

Weiterhin wurden Anlagendokumentationen abgefragt und Einweisungen mit ausfihren-
de Gewerke vereinbart. -

Innerhalb der Ausschreibung der Bauleistungen wurden Anlagendokumentationen abge-
fragt und Einweisungen des bedienenden Personals eingeplant. Der Schwerpunkt liegt bei
der technischen Gebdudeausstattung, Inhalte siche oben, Kostengruppe 400.

|A7 Z(‘r

Jutta Miller
Amitsleiterin
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