LANDKREIS GIESSEN Vorlage Nr.: 1169/2023
Der Kreisausschuss Giellen,den 6. November2023
Az..FD 41

Sachbearbeiter: Christian Leins

Telefonnummer: -1365

Beschlussvorlage des Kreisausschusses

Forderschule Gallus-Schule in Griinberg; hier: Grundsatzbeschluss fiir einen
Neubau des Schulgebéudes und Durc hfuhrung eines Architektenwettbewerbs

Beschluss-Antrag:

Der Kreistag beschlieft, die Planungen fiir einen Neubau des Schulgebdudes
der Gallus-Schule in Griinberg als Ersatz und Erweiterung fir das stark
sanierungsbediirftige Bestandsgebaude derSchule weiterzuverfolgen.

Um eine moglichst breite Auswahl an Losungen fiir die komplexe Bauaufgabe
zu erhalten, wird der Kreisausschuss beauftragt, einen Architektenwettbewerb
durchzufiihren und darauf aufbauend die weiteren Planungsschritte
einzuleiten.

Begriindung:

Die Gallus-Schule in Griinberg ist eine Forderschule mit den Schwerpunkten Lernen,
geistige Entwicklung, emotionale und soziale Entwicklung, Sprachheilféorderung und
korperlich-motorische Entwicklung. Das stark sanierungsbedirftige Schulgebdude
der Gallus-Schule aus den 1970er-Jahren wird den Anforderungen an eine moderne
sonderpadagogische Lernumgebung nicht gerecht und die Schule hat bereits aktuel |
uber einen wesentlich hheren Raumbedarf als im Bestand zur Verfligung gestellt
werden kann. Angesichts gestiegener Schiilerzahlen und veranderter Bedarfe in
Bezug auf die rdumliche Ausstattung ist die Schulgemeinde der Gallus-Schule mit
erheblichen Raumproblemen konfrontiert, sodass eine rdumliche Erweiterung
unausweichlich ist. Dies insbesondere auch vor dem Hintergrund, dass die
Schiilerzahlen der Gallus-Schule in den kommenden Jahren weiter steigen werden
und der Anteil von Schiilerinnen und Schillern mit dem Schwerpunkt geistige
Entwicklung, die ein besonderes sonderpadagogisches Forderumfeld und die damit
verbundenen erforderlichen Raumlichkeiten bendtigen,zunehmen wird.

Im Rahmen eines intensiven Vorplanungsprozesses im Zuge der sogenannten
,Planungsphase 0“ wurde in den vergangenen Monaten gemeinsam mit dem
Kollegium, den Eltern und den Schulerinnen und Schiilern der Gallus-Schule der
Raumbedarf und das bendtigte Funktionsprogramm mit dem Ziel der Verbesserung
der raumlichen Situation der Schule entwickelt. Das erarbeitete Raumprogramm
bildet zum einen die erforderlichen Flachen ab, zeigt aber auch auf, wie die
benotigten Flachen miteinander im Zusammenhang stehen missen, um das
padagogische Konzept der Schule bestmoglich umsetzen zu kdnnen. In diesem
Prozess wurden auch mogliche Synergien betrachtet und fiir die Planungen
beriicksichtigt, um im Rahmen des Weiteren Planungsprozesses ein Gebdude zu
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planen, das moglichst effizient mit den bendtigten Flachen umgeht und raumliche
Synergien nutzt.

Der Abschlussbericht der Planungsphase O wurde bereits vorab im Nachgang der
letzten Sitzung des Kreistagsausschusses fir Schule, Bauen, Planen und Sport zur
Verfligung gestellt.

Als Ergebnis der Planungsphase 0 kann festgehalten werden, dass der ermittelte
Raumbedarf der Gallus-Schule unter Berilicksichtigung des mittelfristigen Anstiegs
der Schilerzahl auf 200 Schilerinnen und Schiler (aktuelle Schilerzahl: 154
Schiilerinnen und Schiler) 3.900 m? padagogisch nutzbare Fldache betrdgt. Im
Bestandsgebdude stehen aktuell lediglich 1.615 m? padagogisch nutzbare Flache
zur Verfiigung. Im Rahmen der Planungsphase 0 wurden auch die zur Verfliigung
stehenden Flachen vergleichbarer Forderschulen mit den Schwerpunkten Lernen und
geistige Entwicklung betrachtet, um einenVergleich ziehen zu kénnen.Im Ergebnis
verfiigen vergleichbare Schulen mit einer Schiilerzahl um 150 Schilerinnen und
Schuler tber padagogisch nutzbare Flachen zwischen 2.400 und 2.900 m?2. Dies
verdeutlich die aktuell raumlich sehr beengten Verhaltnisse an der Gallus-Schule.

Ziel einerkinftigen Raumkonzeption muss deshalb einerseits die Verbesserung des
Raumangebotes durch Zurverfligungstellung ausreichender Flachen fiir Unterrichts-,
Differenzierungs- und Fachrdume, andererseits die Schaffung einer Lernumgebung,
die den vielfdltigen padagogischen Herausforderungen und den sehr
unterschiedlichen Bedarfen der Schilerinnen und Schiiler gerecht wird, sein. Die
vielfdltigen Lern- und Unterrichtsformen, die an der Gallus-Schule umgesetzt
werden, um den individuellen Bediirfnissen der Schiilerinnen und Schiilergerecht zu
werden, erfordern eine Lern- und Arbeitsumgebung an der Schule, die Uber das
herkdmmliche Klassenraum-Modell hinausgehen. Allgemeine Unterrichtsbereiche
mussen flr das differenzierte Lernen in unterschiedlichen GruppengroRen ausgelegt
sein und sollten neben den Lernbereichen auch Aufenthalts-, Ruhe- und
Kommunikationsbereiche umfassen.

Aufbauend auf den Ergebnissen der Planungsphase O wurden im Rahmen einer
Machbarkeitsuntersuchung drei bauliche Varianten naher betrachtet, fiir die jeweils
im Rahmen einer Grob-Kostenermittlung auch eine erste grobe Kostenschatzung
durchgefiihrt wurde. Damit soll eine mdglichst breite Grundlage fir eine
Grundsatzentscheidung des Kreistags geschaffen werden, bevor das eigentliche
Planungsverfahren fiir das Projekteingeleitet wird.

Folgende Varianten wurden im Rahmen der Machbarkeitsuntersuchung, die den
Mitgliedern der Kreisgremien ebenfalls bereits vorab zusammen mit der Grobkosten-
Ermittlung zur Verfligung gestelltwurde, Uberprift:

e Variante 1: Sanierung und Ergdnzungsneubau mit tempordrer Auslagerung
der Schule (zeitgleiche Ausfiihrung von Sanierung und Erganzungsneubau)

e Variante 2: Sanierung und Ergdanzungsneubau ohne temporare Auslagerung
der Schule (zeitversetzte Ausfiihrung von Sanierung und Erganzungsneubau)

e Variante 3: Ersatzneubau (Abbruch des Bestandsgebdudes nach Fertigstellung
des Neubaus)

Bestandteil der Untersuchung war eine grobe Betrachtung der Baukosten, der
Bauzeit, des Eingriffs in die Natur und der Nutzbarkeit und Flexibilitit der
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Grundrisse. Die unterschiedlichen Varianten wurden miteinanderverglichenund die
jeweiligen Vor- und Nachteile gegentlibergestellt.

Die Ergebnisse der Machbarkeitsuntersuchung wurden im Rahmen der Sitzung des
Kreistagsausschusses fiir Schule, Bauen, Planen und Sport am 17. Oktober 2023
ausfuhrlich vorgestellt. Zudem wurde eine Begehung des Bestandsgebadudes
durchgefihrt.

Seitens des Fachdienstes Bauen wird nach intensiver Auswertung der
unterschiedlichen Varianten die Weiterverfolgung der Variante ,Ersatzneubau”
empfohlen. Im Rahmen der durchgefiihrten Grob-Kostenermittlung wurde
dargestellt, dass die Variante eines Ersatzneubaus die wirtschaftlichste der
untersuchten baulichen Varianten ist. Zudem kann diese Variante am schnellsten
realisiert werden, ohne dass die Bauarbeiten den Schulbetrieb beeintrachtigen.
Dartiber hinaus lassen sich die komplexen raumlichen Anforderungen im Rahmen
eines optimal auf die rdumlichen Bedirfnisse der Schule abgestimmten
architektonischen Entwurfes durch einen Neubau am besten realisieren. Fir die
Realisierung dieser Variante stehen sowohl ein kreiseigenes Grundstuick als auch ein
Grundstiick der Stadt Grinberg zur Verfiigung, das im Rahmen eines
Grundstiickstauschs in das Eigentum des Landkreises liberflihrt werden kdnnte.

Die durchgefiihrte Grobkosten-Ermittlung kommt fiir die Variante ,Ersatzneubau®
auf der Grundlage des abgestimmten Raumprogrammes der Schule zu dem
Ergebnis, dass die voraussichtlichen Gesamtkosten inklusive der Baunebenkosten
und einschlieBlich aller Risikozuschldge rund 46,6 Mio. Euro (brutto) betragen. Die
eigentlichen Baukosten einschlieRlich der Planungskosten und eines Zuschlags fur
Unvorhergesehenes werden auf rund 34,52 Mio. Euro beziffert. Aufgrund der nach
wie vor unsichereren Situation im Bausektor und den zu erwartenden
Kostensteigerungen bis zum Baubeginn des Projektes wurden groRziigige
Risikozuschlage im Rahmen der Grob-Kostenermittlung berechnet, die im Falle der
Variante ,Ersatzneubau® bei rund 12,08 Mio. Euro liegen. Aus der Addition der Bau-
und Planungskosten (inkl. Zuschlag fiur Unvorhergesehenes)in Héhe von 34,52 Mio.
Euro und den konjunkturellen Risikozuschlagen sowie den Zuschlagen fir
Kostensteigerungen in Hohe von 12,08 Mio. Euro ergeben sich die im Rahmen der
Grobkosten-Ermittlung prognostizierten Gesamtkosten in Héhe von 46,6 Mio. Euro.
Die dargestellten Gesamtkosten bilden einen prognostizierten Kostenrahmen, der
im Zuge der weiteren Planung validiert werden muss. Da sich das Projekt aktuell in
einem sehr frihen Planungsstadium befindet, wurden sehr groRziigige
Risikozuschlage einkalkuliert, die im weiteren Verlauf der Planung entsprechend
angepasst werden kénnen.

Fir den Einstieg in die ndhere Planung der Variante ,Ersatzneubau“ wird die
Durchfilhrung eines Architektenwettbewerbes empfohlen. Die padagogischen
Anforderungen der Schule stehenin einer hohen Wechselbeziehung zur Architektur
des Gebdudes, sodass fir den Ersatzneubau der Gallus-Schule zwingend ein
stimmiges architektonisches Gesamtkonzept erforderlich ist, das am besten im
Rahmen eines Architektenwettbewerbes ermittelt werden kann. Der
Architektenwettbewerb soll den Landkreis in die Lage versetzen, eine Auswahl von
mehreren architektonischen Losungen fiir die gestellte Bauaufgabe im
Zusammenhang mit dem Neubau der Gallus-Schule zu erhalten. Im Rahmen des
Wettbewerbs solleninsbesondere die Kriterien der Wirtschaftlichkeit, Nachhaltigkeit,
die gestalterische und raumliche Qualitat, die stadtebauliche Konzeption sowie die
Erfiillung der raumlichen und funktionalen Anforderungen Beriicksichtigung finden.
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Entsprechend des Beratungsergebnisses im Rahmen der Sitzung des
Kreistagsausschusses fiir Schule, Bauen, Planen und Sport wird mit dieser Vorlage
eine Grundsatzentscheidung des Kreistags zum weiteren Vorgehen eingeholt. Nach
Durchfiuhrung des Architektenwettbewerbes und des Abschlusses der
Leistungsphasen 1 bis 3 wird der Kreistag auf der Grundlage der Entwurfsplanung
und einer Kostenberechnung im Rahmen der Projektgenehmigung die finale
Entscheidung zum Ersatzneubau fiir die Gallus-Schule treffen. In diesem Rahmen
wird auch Uber das Finanzierungsmodell fiir das Bauvorhaben eine Entscheidung zu
treffen sein, da vor dem Hintergrund der Genehmigungsfahigkeit der Haushalte des
Landkreises in Anbetracht der hohen Investitionskosten und der zahlreichen
anderen Bauprojekte im Schulbau eine Finanzierung des Bauvorhabens lber den
Finanzhaushalt des Landkreises nicht erfolgen kann.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten fiir die Durchfilhrung eines Architektenwettbewerbes betragen etwa
160.000 Euro (brutto).

Die Kosten fur die Durchfiihrung der Leistungsphasen 1 bis 3 im Rahmen der
weiteren Planung werden auf etwa 1,8 Mio. Euro beziffert.

Die Mittel/ Verpflichtungsermachtigungen fiir die Planung bis zur Leistungsphase 3
und fiir den Architektenwettbewerb stehen im Teilfinanzhaushalt 22.1.01.03 bei der
MaRnahme Nr. 102 zur Verfligung.
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Mitzeichnung:

Jung, Fachdienstleiter Leins, Sachbearbeiter

Christopher Lipp,
Erster
Kreisbeigeordneter

Rohrmus,
Fachbereichsleiter

Zustimmungsvermerk/Sichtvermerk:

Beschluss des e

vom:

Die Vorlage wird - mit Zusatzbeschluss -
genehmigt - nicht genehmigt - zuriickgestellt

Zur Beglaubigung
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